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2026.gada 31.julija Madonas novada pasvaldibai
Reg. Nr. K —26/53

Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu ,,0zoli”, Sausnéjas
pagasta, Madonas novada, adresé ,,0zoli”, Sidrabinos, Sausnéjas pagasta, Madonas novada un
»darmas”, Sidrabinos, Sausngjas pagasta, Madonas novada tirgus vértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar ligumu Nr. 2.4.5/24/486 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama 1paSuma vertetajs
Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipasuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu
, Ozoli”, Sausnéjas pagastd, Madonas novada, adresé ,,Ozoli”, Sidrabinos, Sausnéjas pagasta,
Madonas novada un ,,Sarmas”, Sidrabinos, Sausnéjas pagasta, Madonas novada (turpmak teksta
OBJEKTS) novérté§jumu, nosakot ta tirgus vertibu atbilstosi situacijai ipaSuma veértéSanas datuma.

Atskaite ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Sausn&jas pagasta
zemesgramatas nodalijjuma Nr.146 nostiprinats Madonas novada pa$valdibai, registracijas numurs
90000054572, piedeross nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 7092 007 0072, kas sastav no:

e zemes vienibas (kadastra apzimé&jums 7092 007 0144) 37111 m? platiba;
zemes vienibas (kadastra apziméjums 7092 007 0146) 6986 m? platiba;
nedzivojama €éka — administrativa eka (kadastra apzimejums 7092 007 0072 001);
nedzivojama eka — Skiuinis (kadastra apzimeéjums 7092 007 0072 002);
nedzivojama éka — administrativa eka (kadastra apzimejums 7092 007 0072 004).

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.
OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu veértéSanas datuma
atsavinasanai.

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir

EUR 14 600
(Cetrpadsmit tiikstosSi seSi simti eiro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
TpaSumu tirgii. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojoSos
faktorus, ka art informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra vertétajiem pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekSseédétajs Juris Guntis Vjakse
DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU U SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Ipasuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu ,,0zoli”,
Sausngjas pagasta, Madonas novada, adresé ,,0zoli”, Sidrabinos, Sausn€jas pagasta, Madonas
novada un ,,Sarmas”, Sidrabinos, Sausn&jas pagasta, Madonas novada tirgus vertibu veértéSanas
datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,Ipasumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma 1paSumam biitu japariet no
viena IpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardév&ju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

,»0zoli”, Sidrabini, Sausngjas pagasts, Madonas novads un ,Sarmas”,

Adrese Sidrabini, Sausngjas pagasts, Madonas novads
Nosaukums Ozoli
Kadastra numurs 7092 007 0072
Uz 2023.gada 27.junija nostiprinajuma liguma, Administrativo teritoriju un
IpaSumtiesibas, apdzivoto vietu likuma parejas noteikumu 6.punkta pamata, IpaSuma tiesibas

Tpasumtiesibu pamats | uz vért€jamo OBJEKTU nostiprinatas Valsts nekustamajiem ipaSumiem,
registracijas numurs 40003294758.

Vertgjuma pasutitajs Madonas novada pasvaldiba.
— . Noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu vertéSanas datuma
Vertejuma mérkis N
’ atsavinasanai.
Objekta apsekotajs Davis Danilans.
Objekta apsekoSanas 2026.gada 8.jilijs.
datums
OBJEKTA atskaites
formeSanas/ verteésanas | 2026.gada 31.jalijs.
datums

Valsts zemes dienesta izdrukd registrétie apgritindjumi zemes vienibai ar
kadastra apzimejumu 7092 007 0144.

1.Atztime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,0392
ha;

2. Atzime — aizsargajamas alejas teritorija — 0,0388 ha;

3. Atzime — aizsargajama koka (dizkoka) teritorija — 0,143 ha;

Apgritinajumi 4. Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Itniju — 0,0013 ha;

5. AtzZime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gidensvadu, kas atrodas
dzilak par 2 metriem — 0,0221 ha.

Valsts zemes dienesta izdrukda registrétie apgritindjumi zemes vienibai ar
kadastra apziméjumu 7092 007 0146:

1.Atzime — aizsargajamas alejas teritorija — 0,015 ha.

Noteiktie apgriitinajumi biitiski neierobezo ipaSuma izmanto$anas iespéjas.
Nomas/ Tres ligumi Nav informacijas.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

E:kgzt‘i‘(‘:;agfggma 32 109 EUR - fiskala kadastrala vértiba.
Pe) 42 113 EUR — universala kadastrala veértiba.

vertiba uz 03.03.2026. o e
un 01.06.2025.. t.sk. 32 109 EUR — prognozéeta kadastrala vertiba.

ESG faktoru analize ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala:
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. Ekam nav izstradats energosertifikats (4vots: Bivniecibas valsts
kontroles birojs (2026). Biivniecibas informacijas sistéma. Eku energosertifikatu
registrs. https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents , sk. 31.07.2026.);

Eku energosertifikitu registrs

T2 MekiBEana rme eos

o Pltdu riska scenariji 1/10 gados: né;

o Pltdu riska scenariji 1/100 gados: n€ (Avots: Latvijas vides, geologijas
un metodologijas centrs (2026). Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes.
https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes , sk.

31.07.2026.);

J karstuma vilnu risks — mazs;

. vétras risks — mazs;

o Ipasi smagi nokris$nu risks — mazs.

Zemes vienibas apzimejums 7092 007 0144

Zemes vienibas
platiba un sadalijums

37111 m?, no kuras 4461 m* — zeme zem tideniem, 6278 m? — zeme zem &kam,
26372 m? — pargja zeme.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara daudzstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntstdenu limenis

Zems.

Komunikacijas

Elektroapgade — centralizéta.
Udens apgade — centralizéta.
Kanalizacija — centralizeta.

Zemes vienibas
lietoSanas mérkis
saskana ar VZD
kadastra datiem

Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka, kods 0501.

Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive, kods 0908.

Zemes vienibas
planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Saskana ar Erglu novada Sausngjas pagasta teritorijas planojumu, 2007.-
2019.g. Sidrabinu ciema teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas Karti,
vertgjamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir labiekartotu
apstadijumu (parku, skv@ru, zalo joslu) teritorija un sabiedrisko objektu
apbilives teritorija.

Zemes vienibas

Zemes vieniba ir dal&ji sakopta. Dala zemes vienibas ir apstadita ar dabigo
zalaju, dala klata ar asfalta segumu vai betona platném. Uz zemes vienibas aug

raksturojums . . _

. atseviski stavosi koki un kriimu grupas.
Pasreizgja _ . L .
. ) Ar apbuivi funkcionali saistita zemes vieniba.
izmantoSana
Labakais

izmanto$anas veids

Ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba.

Zemes vienibas apzimejums 7092 007 0146

Zemes vienibas
platiba un sadalijums

6986 m?, no kuras 386 m*> — zeme zem ideniem, 6600 m? — pargja zeme.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara Cetrstira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntstdenu limenis

Zems.

Komunikacijas

Nayv informacijas.

Zemes vienibas
lietosanas mérkis

Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka, kods 0501.
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saskana ar VZD
kadastra datiem

Zemes vienibas
planotais (atlautais)
1zmantoSanas veids

Saskana ar Erglu novada Sausngjas pagasta teritorijas planojumu, 2007.-
2019.g. Sidrabinu ciema teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas karti,
vertgjamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir labiekartotu
apstadijumu (parku, skvéru, zalo joslu) teritorija.

Zemes vienibas

Zemes vieniba ir sakopta. Zemes vieniba ir apstadita ar dabigo zalaju. Uz
zemes vienibas atrodas neliels dikis. Uz zemes vienibas aug atseviski stavosi

raksturojums . _

) koki un kriimu grupas.
Pasreizgja i N
. 2 Dabas un apstadijumu teritorija.
izmantoSana
Labakais

1zmantoSanas veids

Dabas un apstadijumu teritorija.

Apbitves raksturojums

Administrativa eka — 7092 007 0072 001

Telpu skaits 1 telpu grupa, kura ir identific€tas 22-as telpas.
Ekas uzbiivesanas 1971.
gads

Ekas ekspluatacija
pienemsanas gads

Ekas konstrukcijas
materials (kiegelis,
betons, koks, jaukts)

Sienas — arbolita bloki, gazbetona, gipsbetona, keramzitbetona paneli.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Plakanais jumts, jJumta segums — nav zinams.

Stavu skaits ekai 2.

Ekas kopgja platiba 359,8 m?.

Elias %ekstelp u Ekas telpu planojums atbilst namipa$umu kartites shémai.
planojums

Ekas vispargjais
stavoklis

Ekas fiziskais nolietojums atbilsto§i Valsts zemes dienesta izdrukai
(nolietojuma noteikSanas datums ir 28.05.2012. — V2). V2 — Eka laba tehniska
stavoklr..

Redzamas tehniska stavokla pasliktinasanas pazimes:

o atseviskas sikas, nenozimigas plaisas (mikroplaisas) cokola, fasade
vai tas apdaré, bez mitruma bojajumu pazimém, nebiitiski fasdades
krasojuma bojajumi;

e jumta segums vietam apsunojis, nelieli krasojuma bojdajumi vai
nebitiskas korozijas pazimes, nelieli teknu, noteku bojajumi.

Art atjaunota éka ar labu vai loti labu vizudlo izskatu, ja veikta tikai fasades
atjaunoSana vai siltinasana, bet nav atjaunoti citi konstruktivie elementi
(Avots: Bitvju kadastralas uzmerisanas noteikumi (2023). Ministru kabinets, pienemts

Riga 2023.gada 7.martd, Latvijas Veéstnesis, interneta vietne Likumi.lv.
https://likumi.lv/ta/id/3405 1 2-buvju-kadastralas-uzmerisanas-noteikumi s sk.
31.07.2026.)

Apsekojot daba, konstatéts, ka €ka ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli.

Ekas vispargjais
stavoklis (konstrukeiju
stavoklis,
labiekartotiba)

Ekas vispargjais stavoklis — dal&ji apmierinoss.
Ekas konstrukcijas nav manamas plaisas vai konstrukciju nobides.

Nokltisana telpas

Nokltsana €kas telpas paredzeta, izmantojot tris ieejas:
e divas ieejas €kas pirmaja stava;
e viena iecja no otra stava telpam.

Galvenais lietoSanas
veids

Biroju ekas (kods 1220).

Buves veids

Administrativa eka.

Pasreiz&ja izmantoSana

Pasreizeja bridi telpas netiek ekonomiski pamatoti izmantotas.

NEKUSTAMA TPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
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Labakais izmantoS$anas
veids

Biroja eka.

Ekas sastavs, telpas

Pirmais un otrais stavs sastav no koplietoSanas, kabinetu telpam.

Telpu vispargjais

Iekstelpas ir dazada apdare:
Gridam - linolejs, parkets, flizes, bez apdares.
Sienas — krasojums.

stavoklis Griesti — krasojums, ickaramie griesti.
Kopuma ieksgjas apdares stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
Elektroapgade — centralizeta.
Kanalizacija — centraliz&ta.
Apkure — centrala — ir uzstadits katls, tiek pienemts, ka ir apkure.
Udens apgade — centralizeta.
Veértétajam nebija iesp&jas parbaudit inzenierkomunikaciju tehnisko stavokli
darbiba.
Komunikacijas
L . |
Avots: Valsts zemes dienests (2026). Kadastrs.lv https://www.kadastrs.lv/#result , sk.
31.07.2026.
- Neatbilst ugunsdros$ibas noteikumiem — nav uzstaditi ugunsdros$ibas sensori un
Ugunsdrosiba Lo .
ugunsdzeSamie aparati.
Apsardze Nav.
Vai notiek NG
remontdarbi )
Administrativa eka — 7092 007 0072 004
Telpu skaits 1 telpu grupa, kura ir identific€tas 64-as telpas.
Ekas uzbtivésanas 19%0.
gads

Ekas ekspluatacija
pienemsanas gads

Ekas konstrukcijas
materials (kiegelis,
betons, koks, jaukts)

Pamati — dzelzsbetons/ betona bloki; arsienas — vieglbetona bloki; parsegumi
— betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Plakanais jumts, jumta segums — cits neklasificéts materials.

Stavu skaits €kai

3 stavi un pagrabstavs.

Ekas kopgja platiba 910,4 m?.
Elias %ekstelp u Ekas telpu planojums atbilst ekas kadastralas uzmeérisanas lietas shémai.
planojums

Ekas vispargjais
stavoklis

Ekas fiziskais nolietojums atbilsto$i Valsts zemes dienesta izdrukai
(nolietojuma noteikSanas datums ir 28.05.2012. — V2). V2 — Eka laba tehniska
stavoklr..

Redzamas nelielas tehniska stavokla pasliktindsands pazimes:

o atseviskas sikas, nenozimigas plaisas (mikroplaisas) cokola, fasade
vai tas apdaré, bez mitruma bojajumu pazimém, nebiitiski fasdades
krasojuma bojajumi;

e jumta segums vietam apsunojis, nelieli krasojuma bojdajumi vai
nebiutiskas korozijas pazimes, nelieli teknu, noteku bojajumi.

Art atjaunota éka ar labu vai loti labu vizudlo izskatu, ja veikta tikai fasades
atjaunoSana vai siltinasana, bet nav atjaunoti citi konstruktivie elementi
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(Avots: Bitvju kadastralas uzmerisanas noteikumi (2023). Ministru kabinets, pienemts

Riga 2023.gada 7.martd, Latvijas Veéstnesis, interneta vietne Likumi.lv.
https://likumi.lv/ta/id/3405 1 2-buvju-kadastralas-uzmerisanas-noteikumi s sk.
31.07.2026.)

Apsekojot daba, konstatéts, ka €ka ir dal&ji apmierino$a tehniska stavokli.

Ekas visparégjais
stavoklis (konstrukeiju
stavoklis,
labiekartotiba)

Ekas vispargjais stavoklis — dal&ji apmierinoss.
Ekas konstrukcijas nav manamas plaisas vai konstrukciju nobides. Uz ekas
sienam, griestiem un gridas ir manamas mitruma pazimes.

Nokltisana telpas

Noklisana €kas telpas paredzeta, izmantojot vairakas ieejas:
e {rTs ieejas ir uz ekas pirmo stavu;

e viena ieeja ir uz €kas otro stavu;

e {rs ieejas ir €kas pagrabstava.

Galvenais lietoSanas
veids

Biroju ekas (kods 1220).

Buves veids

Administrativa eka.

Pasreiz&ja izmantoSana

Pasreizeja bridi telpas netiek ekonomiski pamatoti izmantotas.

Labakais izmantoS$anas
veids

Biroja &ka.

Ekas sastavs, telpas

Visi stavi sastav no koplieto$anas, kabinetu telpam.

Telpu vispargjais

Iekstelpas lielakoties ir bez apdares. Iekstelpas ir peléjums, mitrums. Vietam
izlauzti logi un durvis. Apdare, krasojums, flizes birst nost. Kopuma ieksgjas

stavoklis apdares stavoklis vertgjams ka loti slikts.
Elektroapgade — centralizéta.
Kanalizacija — centralizéeta.
Apkure — centrala — nav informacijas par darbo$anas kartibu.
Udens apgade — centralizeta.
Vértétajam nebija iesp&jas parbaudit inzenierkomunikaciju tehnisko stavokli
darbiba.
Komunikacijas
-
Avots: Valsts zemes dienests (2026). Kadastrs.lv https://www.kadastrs.lv/#result , sk.
31.07.2026.
- Neatbilst ugunsdros$ibas noteikumiem — nav uzstaditi ugunsdros$ibas sensori un
Ugunsdrosiba VA .
ugunsdzeSamie aparati.
Apsardze Nav informacijas.
Vai notiek N
remontdarbi )

Paligekas raksturojums

Skiinis (kad. apz. 7092 007 0072 002) — &kas platiba ir 20,0 m? &kas
uzbiivésanas gads ir 1971, ekas galvenais lietoSanas veids ir citas, ieprieks
neklasific@tas, ekas, kods 1274,

Apkartne, satiksme

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Madonas novada, Sausn&ju pagasta,
Sidrabinos. Sociala infrastruktiira — vaji attistita. Apkartn€ doming labiekartotu
apstadijumu teritorija, sabiedrisko objektu apbuves teritorija, daudzdzivoklu
dzivojamas apbiives teritorija, lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorija.
Objekts atrodas netalu no Latvijas vietgja autocela V885 Vestiena—Indrani—
Liepkalne—Ogreslici un V917  Vietalva—Sausngja—Irsi.  Tuvaka
tirdzniecibas vieta atrodas ~ 0,3 km attaluma — veikals “Aibe”. Tuvaka
infrastruktiira atrodas Erglos. Tuvaka starppilsétu autobusu pietura atrodas
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blakus ar objektu. Autotransporta novietosana iespg&jama blakus objektam —
blakus atrodas automaSinu stavlaukums.

PiebrauksSanas iesp&jas pie zemes vienibas vertgjamas ka labas — blakus atrodas

Piebrauksana . -

pasvaldibas asfalta seguma cels.

Biives tiek vertetas ar vienu - tirgus salidzinamo darfjumu pieeju, ienakumu
Piezimes pieeja netiek izmantota, jo vertétdja riciba nav ticamas informacijas par

iespéjamam nomas maksam lidzigos objekta.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsveérumus:

a)

lai noteiktu, vai kdda izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,
ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie

c)

faktori:

IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zon&jums;
prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp€jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroS§inatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Ieverojot iepriekS min&to, ipaSuma labako un efektivako izmantoSanas veidu nosaka sadi

OBJEKTA planojums;

€ku un iekstelpu fiziskais stavoklis;

telpu platiba;

piekluSana ir erta — blakus ir iesp&jams novietot automasinu,

vertejama objekta funkcionalais zong&jums, lietoSanas mérkis, galvenais lietoSanas
veids.

Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un ipasSuma raksturu, ka ar1
tendences nekustamo Tpasumu tirgii, vert€jama objekta labakais un efektivakais izmantoSanas
veids ir biroja €kas.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Nekustamo Tpa$umu tirgus Latvija $adam objektam ir ierobeZots. Sada objekta ka
kompleksa pielietojums ir diezgan specifisks, kas pieprasa gan atbilstoSu apkartnes atbilstibu, gan
biivju atbilstoSu pielietoSanu, gan €ku uzkopSanu, gan teritorijas uzlaboSanu, labiekartoSanu.
Galvenie faktori, kas ietekme lidziga rakstura €ku mekl&taju izveli, ir:

eku/inzenierkomunikaciju tehniskais stavoklis,

€ku izmantoSanas iespgjas,

1pasuma platiba,

apkartgja vide,

atraSanas vieta,

autotransporta novietoSanas iesp€jas gan darbiniekiem, gan klientiem.
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Tapat izveli ietekmé dazadi sekundarie faktori, pieméram, €kas fasades stavoklis,
blakus esosas iestades, satiksme, cilvéku pliisma, komunikaciju pieejamiba &ka.

Komerciala rakstura apbiivei paredzétu zemes gabalu un biivju kompleksu tirgus ir
nevienmérigs. Piedavajuma ir dazadas kvalitates kompleksi un zemes gabali ar dazadam
labiekartotibas pakapém. Apskatitaja tirgus segmenta Latvijas regionos tirgii vérojama
pieprasijuma un piedavajuma asimetrija — atseviskos regionos trukst komercobjektu telpu/eku,
savukart citos esosa apbiive netiek izmantota.

Pircgji parsvara mekl€ 1pasumus, kas ir sakartoti, renovéti, lai varétu nekavéjoties uzsakt
komercdarbibu, lai nebiitu nepiecieSami papildus ieguldijumi un lielas investicijas. To cenu
diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, IpaSumu kvalitates, platibas, komunikacijam,
piebraucamajiem celiem, zemes gabala kopplatibas u.c. faktoriem.

DarTjumu apjoms nav liels arT ta iemesla dél, ka labu telpu/eéku nomas maksa ir stabila un
1pasnieki tas nepardod, bet, ja ir piedavajuma, tad par neadekvati augstu cenu. Savukart, par videja/
apmierinos$a stavokli esosam telpam/€kam intereses biezi nav no potencialo pirc€ju puses. Runajot
par neapdzivojamo telpu tirgu, jaatzim€, ka galvenie faktori, kas ietekmé& telpu cenu ir
geografiskais novietojums/ atrasanas vieta, tehniska un funkcionala kartiba, planojuma atbilstiba,
misdienigums, platiba, inZenierkomunikaciju pieejamiba. Liela nozime tiek pieskirta telpu/eku
pieejamibai/ apkartgjai infrastruktirai.

Vertéjamajam objektam tika mekléti péc iespgjas lidzigaki pirkuma/pardevuma darijumi.
Tika izskatitas €kas, kas ir lidziga tehniska stavokli, ar dalgju labiekartojumu un &értibam, jo
vertejamas telpas/€kas ir dal€ji apmierinosa/ neapmierinosa stavokli. Nemot véra, ka vertejamais
objekts ir liels, ar neefektivu regionalo novietoSanu un ierobezotam ekonomiski lietderigam
izmantoSanas iespgjam, ta salidzinaSanai tiks izskatita Visa Latvija, neieklaujot Rigu,
valstspilsétas, ka arT novadu lielakas pilsétas.

Vertetajam nebija iesp€jas noteikt aptuveno nomas maksas cenu visam vert€¢jamajam
objektam vai ta apakSobjektiem. Sada tipa objekti nav piedavati sludinajumu portala ss.lv, jo bez
papildus ieguldijumiem to izmantoSana ir apgriitinata.

Nomas maksa ir atkariga no vairakiem faktoriem — tehniska stavokla, atrasanas vietas,
nodroSinajuma ar labiericibam, telpu sadrumstalotibas un koplietoSanas telpu daudzuma u.tml.
Piedavajuma cenu limenis neataino realo situaciju nekustamo TpaSumu tirgd, tapec jebkura
gadfjuma $adi sludindajumi uztverami un izmantojami tikai informativi. Tap&c vert€juma tiek
pielietota tikai viena pieeja, tirgus salidzinamo darijjumu pieeja.

Izpetot pirkuma/pardevuma darjjumus, ka filtri tika izmantoti: biives lietoSanas veids
biroju ekas (1220) un telpu minimala platiba — 200 m?, bet telpu maksimala platiba — 2000 m?,
filtrs par Ipasuma pardoSanu — pardots viss ipaSums, nevis domajamo dalu veida no visa ipaSuma,
kas $aja gadijjuma neparada 1pasuma pilno tirgus vertibu, biives uzbiivéSanas gads lidz 2000
gadam. Tris gadu laika visa Latvijas teritorija ir notikusi tikai 195 tada veida pirkSanas/pardoSanas
darfjumu. To cenas robezojas no 2 1idz 2 787 EUR/m?, vidgji 316 EUR/m?. Tika izskatita visa
Latvijas teritorija, netika izskatita Riga, valstspils€tas un novadu centri, pirkSanas/pardoSanas
darfjumu skaits samazinas Iidz 52 darfjumiem. To cenas robezojas no 2 lidz 1 168 EUR/m?, vidgji
47 EUR/m?>. Daudzi no darfjumiem neatbilda péc eku tehniska stavokla, ka arl péc eku
izmantoSanas iesp&jam. Daziem Tpasumiem sastava bija arl meza zeme, kas ari ir pavisam cits
lietoSanas veids. Daudzi darfjumi peéc vertétaja empiriskas pieredzes tika uztverti ka viltus
darjjumi. Ka svarigakais kriterijs salidzinamo objektu atlas€ bija telpu un €kas kopgjais fiziskais
stavoklis. Vert€jamais objekts ir dal€ji apmierinos$a/ neapmierino$a tehniska stavokli, tapec ari
salidzinamie objekti tika mekl&ti atbilstosi vai 11dzigi vértgjamajam objektam. Ka art vertejama
objekta izmantoSanas iesp€jas ir ierobezotas, jo, lai €kas izmantotu nakotng, tam ir nepiecieSami
lieli ieguldTjumi. IpaSuma atra$anas vieta nav ekonomiski izdeviga.

Tris gadu laika Aliksnes novada notika 3 pirkSanas/ pardoSanas darfjumi ar lidzigiem
Ipasumiem, to cenas svarstas robezas no 8 EUR/m? Iidz 60 EUR/m?, vidgji 16 EUR/m?. Kraslavas
novada notika 2 pirkSanas/ pardosanas darijumi ar lidzigiem TpaSumiem, to cenas svarstas robezas
no 11 EUR/m? lidz 36 EUR/m?, vidgji 24 EUR/m?. Dienvidkurzemes novada notika 5 pirk$anas/
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pardosanas darTjumi ar lidzigiem TpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 18 EUR/m? Iidz 77
EUR/m?, vid&ji 56 EUR/m?. Jelgavas novada notika 1 pirk3anas/ pardosanas darijums ar [idzigiem
IpaSumiem, cena ir 19 EUR/m?. Ventspils novada notika 2 pirk$anas/ pardo$anas darfjumi ar
lidzigiem Tpagumiem, to cenas svarstas robezas no 21 EUR/m? lidz 68 EUR/m?, vidgji 45 EUR/m?.
Jekabpils novada notika 1 pirkSanas/ pardoSanas darijums ar lidzigiem ipasumiem, cena ir 25
EUR/m?. Kuldigas novada notika 1 pirk3anas/ pardosanas darfjums ar lidzigiem Ipa§umiem, cena
ir 25 EUR/m?. Valmieras novada notika 4 pirk$anas/ pardosanas darfjumi ar lidzigiem TpaSumiem,
to cenas svarstas robezas no 19 EUR/m? 1idz 392 EUR/m?, vid&ji 90 EUR/m?. Rézeknes novada
notika 4 pirkSanas/ pardoSanas darfjumi ar lidzigiem TIpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 24
EUR/m? Iidz 186 EUR/m?, vidgji 47 EUR/m?. Talsu novada notika 1 pirk3anas/ pardoSanas
darTjums ar Iidzigu TpaSumu, ta cena ir 3 EUR/m?. Ludzas novada notika 2 pirk3anas/ pardoSanas
darfjumi ar lidzigiem TpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 2 EUR/m? lidz 6 EUR/m?, vidgji 4
EUR/m?. Dobeles novada notika 3 pirk§anas/ pardosanas darfjumi ar Iidzigiem IpaSumiem, to
cenas svarstas robezas no 2 EUR/m? lidz 40 EUR/m?, vidgji 12 EUR/m?. Augsdaugavas novada
notika 3 pirkSanas/ pardoSanas darfjumi ar Iidzigiem TpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 5
EUR/m? lidz 73 EUR/m?, vidgji 32 EUR/m?. Aizkraukles novada notika 3 pirksanas/ pardoSanas
darTjumi ar lidzigiem TpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 8 EUR/m? lidz 46 EUR/m?, vid&gji
15 EUR/m?. Gulbenes novada notika 1 pirksanas/ pardo$anas darijums ar lidzigu ipaSumu, ta cena
ir 62 EUR/m?. Bauskas novada notika 3 pirk$anas/ pardo$anas darfjumi ar Iidzigiem IpaSumiem,
to cenas svarstas robezas no 6 EUR/m? lidz 65 EUR/m?, vid&ji 31 EUR/m?. Saldus novada notika
1 pirksanas/ pardosanas darfjums ar Iidzigu TpaSumu, ta cena ir 658 EUR/m?. Saulkrastu novada
notika 1 pirkSanas/ pardosanas darfjums ar Iidzigu TpaSumu, ta cena ir 591 EUR/m? Ropazu
novada notika 1 pirkSanas/ pardosanas darijums ar lidzigu Tpasumu, ta cena ir 34 EUR/m?. Livanu
novada notika 1 pirk3anas/ pardo$anas darfjums ar Iidzigu ipaSumu, ta cena ir 72 EUR/m?.
Madonas novada notika 1 pirkSanas/ pardosanas darjjums ar lidzigu ipaSumu, ta cena ir 87
EUR/m?. Saldus novada notika 1 pirk3anas/ pardosanas darfjums ar lidzigu Ipa$umu, ta cena ir 92
EUR/m?. C&su novada notika 1 pirk$anas/ pardosanas darijums ar lidzigu Tpasumu, ta cena ir 96
EUR/m?. Smiltenes novada notika 1 pirk3anas/ pardosanas darfjums ar lidzigu Ipa$umu, ta cena ir
177 EUR/m?. Ogres novada notika 2 pirk§anas/ pardosanas darijumi ar lidzigiem Tpasumiem, to
cenas svarstas robezds no 75 EUR/m? Iidz 146 EUR/m?, vidgji 111 EUR/m?. Tukuma novada
notika 4 pirkSanas/ pardoSanas darfjumi ar lidzigiem TIpaSumiem, to cenas svarstas robezas no 94
EUR/mM*> lidz 1 168 EUR/m? vidgji 209 EUR/m’. (Avots:  Cenu  Banka (2026).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/objects , sk. 31.07.2026.)

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu, &kas un telpu fizisko stavokli,
izmantoSanas iesp€jas, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas vert€jamas ka vajas.

Objekta tirgus vertibu ietekméjosie faktori:

e geografiskais izvietojums — Madonas novads, Sausng&ju pagasts, Sidrabini;,

e OBJEKTS sastav no 3 (tris) nedzivojamam €kam un 2 zemes vienibam;

e zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 7092 007 0144: 37111 m?, no kuras 4461 m? —zeme
zem fideniem, 6278 m?> — zeme zem &kam, 26372 m? — paréja zeme. Zemes vienibas
konfiguracija — neregulara daudzstira forma. Zemes vienibas reljefs — lidzens.
Gruntstidenu Iimenis — zems. Zemes vienibas lietoSanas mérkis saskana ar VZD kadastra
datiem ir dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija
noradita lietoSanas mérka, kods 0501, un pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive, kods
0908. Saskana ar Erglu novada Sausn&jas pagasta teritorijas planojumu, 2007.-2019.g.
Sidrabinu ciema teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas karti, vert€jamas zemes
vienibas atlautais izmantoSanas veids ir labiekartotu apstadijumu (parku, skvéru, zalo
joslu) teritorija un sabiedrisko objektu apbiives teritorija. Zemes vieniba ir dal&ji sakopta.
Dala zemes vienibas ir apstadita ar dabigo zalaju, dala klata ar asfalta segumu vai betona
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platn@m. Uz zemes vienibas aug atseviSki stavosi koki un kriimu grupas. Labakais
izmantoSanas veids ir ar apbiivi funkcionali saistita zemes vieniba,

zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 7092 007 0146: 6986 m?, no kuras 386 m? — zeme
zem fideniem, 6600 m” — pargja zeme. Zemes vienibas konfiguracija — neregulara Cetrstiira
forma. Zemes vienibas reljefs — lidzens. Gruntsidenu Iimenis — zems. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis ir dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija
noradita lietoSanas mérka, kods 0501. Saskana ar Erglu novada Sausngjas pagasta
teritorijas planojumu, 2007.-2019.g. Sidrabinu ciema teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas karti, veértejamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir labiekartotu
apstadijumu (parku, skvéru, zalo joslu) teritorija. Zemes vieniba ir sakopta. Zemes vieniba
ir apstadita ar dabigo zalaju. Uz zemes vienibas atrodas neliels dikis. Uz zemes vienibas
aug atseviski stavosi koki un krimu grupas. Labakais izmantoSanas veids ir dabas un
apstadijumu teritorija;

administrativa eka — 7092 007 0072 001. Ekas uzbiivésanas gads ir 1971. Stavu skaits ekai:
2. Ekas kopgja platiba ir 359,8 m?. Ekas fiziskais nolietojums atbilstosi Valsts zemes
dienesta izdrukai — V2. Daba &ka ir dal&ji apmierinosa tehniska stavokli. Ekas vispargjais
stavoklis — dalgji apmierino$s. Ekas konstrukcijas nav manamas plaisas vai konstrukciju
nobides. Galvenais lietoSanas veids ir biroju €kas (kods 1220). Bives veids —
administrativa €ka. Kopuma ieks€jas apdares stavoklis vert€jams ka apmierinoss.
Komunikacijas: elektroapgade — centralizeta, kanalizacija — centralizéta, apkure — centrala
— ir uzstadits katls, tiek pienemts, ka ir apkure, tidens apgade — centraliz€ta. Nav zinams
komunikaciju tehniskais stavoklis;

administrativa eka — 7092 007 0072 004. Ekas uzbiivésanas gads — 1980. Stavu skaits kai:
3 stavi un pagrabstavs. Ekas kopgja platiba ir 910,4 m?. Ekas fiziskais nolietojums atbilstosi
Valsts zemes dienesta izdrukai — V2. Ekas vispargjais stavoklis — dal&ji apmierino$s. Ekas
konstrukcijas nav manamas plaisas vai konstrukciju nobides. Uz €kas sienam, griestiem un
gridas ir manamas mitruma pazimes. Galvenais lietoSanas veids ir biroju €kas (kods 1220).
Biives veids ir administrativa €ka. IekStelpas lielakoties ir bez apdares. Iekstelpas ir
pelgjums, mitrums. Vietam izlauzti logi un durvis. Apdare, krasojums, flizes birst nost.
Kopuma ieksgjas apdares stavoklis vertejams ka loti slikts. Komunikacijas: elektroapgade
— centralizeéta, kanalizacija — centralizéta, apkure — centrala — nav informacijas par
darboSanas kartibu, idens apgade — centralizéta. Nav zinams komunikaciju tehniskais
stavoklis;

piebrauksSanas iespgjas pie zemes vienibas vertéjamas ka labas — blakus atrodas pasvaldibas
asfalta seguma cels;

autotransporta novietoSana iesp&jama teritorija un blakus tai;

buves tiek vertétas ar vienu pieeju, tirgus salidzinamo darijumu pieeju, ienakumu pieeja
netiek izmantota, jo vertétaja riciba nav ticamas informacijas par iesp&amam nomas
maksam lidzigos objektos;

noteiktie apgriitinajumi biitiski neierobezo Ipasuma izmantosanas iespgjas;

€kai nav izstradats energosertifikats;

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema/minimala.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas

Ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais IpasSums nav iekilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;
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e vertejamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi Ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvertéSana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veért€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€leéta un piemérota katra
vert§jama IpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vert¢jama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekm€josam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Bitiskakie aprekinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, 11dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma Iimeni ne vienmér bis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju. Dazi darijumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai

NEKUSTAMA IPASUMA — DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,

MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOL1”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”,
SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026.



-14-
pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. Verté€tajam jaievero Sada tirgus visi biitiskie
faktori un jaizverté konkurgjoso darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vertibas
definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piem&rota visus riskus aptveroSa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasSnieks gilist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vertéSanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vertgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vert€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var bit nepiecieS§amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgi lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir veértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u. tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
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konstruktiva risindjuma, inZzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai arl parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertjot specializétus 1pasumus, tas ir, tadus
1pasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vérté€Sanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja. lepriekSmingtaja vértéSanas pieeja iegiitais rezultats tiek
lidzsvarots atbilsto$i pieejas nozimigumam un ticamibai vért€jamaja objekta.

Zemes un apbiives un neapbiivétas zemes tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeju.

Ienakumu pieeja apbiives tirgus vertibas noteikSana netiek piemerota, jo vertétaja riciba nav
ticamas nomas maksas informacijas par lidzigiem objektiem, ka ari informacijas par iesp&jamo
talako TpaSuma izmantoSanas virzienu. IpaSums ir slikta stavoklT un bez papildus ieguldijumiem
nav objektivi noteikt iesp&€jamo nomas maksu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam un izmaksu pieeja
zemes gabalu tirgus veértibas aprékinasanai netiek pielietota.
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 7092
007 0146

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 7092
007 0144

Ay

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026).
Lauku bloku karte

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026).

Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=70920070144 , sk. https://karte.lad.gov.lv/?q=70920070146 , sk.
31.07.2026. 31.07.2026.

NOVERTEJAMA OBJEKTA FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
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7% PD - jauktas darfjumu un sabiedrisko objektu apbaves teritorija pasvaldibas autocels
RDT. RDT - jauktas razoSanas, darfjumu un tehniskas apbives teritorij:
%% | - derigo izraktenu atradnu teritorija

LA LA - labiekartotu apstadijumu (parku, skvéru, zalo joslu) teritorija
7M27 MZ - apmeZzojama teritorija

2. Skiras valsts autoce|$

planotais servitita cel$
planotais pasvaldibas autocel?

VAS "Latvijas valsts meZi" ce|*
(11l kapséta cits ce|s
Gdenstilpe, ezers stiga
mezsaimnieciskas teritorijas

[__Tlauksaimnieciskas teritorijas

20 kV elektrisko tiklu Iinija

Avots: Erglu novada Sausnéjas pagasta teritorijas planojums, 2007.-2019.g. Sidrabinu ciema teritorijas planota
(atlautd) izmantosana.
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
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1.-24.attels. Administrativa éka ar kadastra apzimejumu 7092 007 0072 001
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25.-52.attels. Nedzivojama eka — administrativa eka ar kadastra apziméjumu 7092 007
0072 004

53.attels. Nedzivojama éka — Skiinis ar 54.attels. Zemes vieniba ar kadastra
kadastra apzimejumu 7092 007 0072 002 apziméjumu 7092 007 0144

n =
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

Nemot vera, ka objekta sastava esosas administrativas ekas ir atSkiriga fiziska un tehniska
stavokli, tas tiek izdalitas atseviSki un veértetas atseviski:

1) zemes vieniba un apbiive ar kadastra apzim&jumu 7092 007 0072 001 (administrativa &ka)
un apbive ar kadastra apzim&jumu 7092 007 0072 002 (Skiinis);
2) zemes vieniba un apbiive ar kadastra apzim&jumu 7092 007 0072 004 (administrativa €ka),
beigas summeéjot kopa un iegtistot kop€jo 1pasuma tirgus vertibu.

I. Zemes vienibu un apbiuves ar kadastra apzimeéjumu 7092 007 0072 001 (administrativa
eka) un apbiives ar kadastra apziméjumu 7092 007 0072 002 (Skuinis) noveértéjums ar tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz Iidzigu vai identisku Ipasumu darijumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert€§jama objekta tirgus
vertibu, veért€§jama TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem pé&c kvalitates un
izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v" nekustama ipaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,

v' salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,

v’ salidzina$anas vienibas izvéle,

v’ veért€jama objekta un salidzinamo objektu salidzina$ana- vértibas ietekmé&joso
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéele, cenu korekcijas veikSana,

v’ salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprekins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodro$inajums ar inzenierkomunikacijam, pasreizgjais un labakais izmanto$anas
veids, ka ar1 paSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. levérojot visu minéto,
lidzeklu apjomu noveért§jama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
dzivojamo telpu cenu.

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta nedzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korig€ta, salidzinot piedavatos Tpasumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti p&c profesionalo veérteétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp veért§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zime norada, ka veért€jamais objekts ir salidzinos$i labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas eiro (skat.2.tabulu).

Analizgjot I1dzigu nekustamo Ipasumu kop&jas platibas 1 m? cenas, vértétajs secina, ka
veért¢jamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie pasumi (skat.1.tabulu).

1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1 Ipasums pardots Zebrenes pagasta, Dobeles novada, kas sastav no beérnudarza
Tpasums Palejas, Zebrene, | ekas 994,5 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava 7700 m? platiba.
Zebrenes pag., Dobeles | Galvenas ekas lieto$anas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai ir divi virszemes
nov. stavi, kopa 56 telpas. Pirmaja un otraja stava ir koplietoSanas un biroju telpas.

Ekas iekStelpu stavoklis tiek vertets ka dal&ji apmierinoss. Bives
uzbiivesanas gads — 1967. Ekas nolietojums ir V2. Ekas fiziskais stavoklis —
dal&ji apmierinoss. Ekai nav energosertifikata. Pamati — dzelzsbetona bloki,

sienas — kiegelu mdiris, jumts — cits neklasificéts materials.

Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade, kanalizacija un

Avots: Google (2026). tidens apgade (nav zinams komunikaciju veids), centrala apkures apgade —
Google. nav informacijas par komunikaciju tehnisko stavokli. Apgriitinajumi zemei:
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https://www.google.com/
sk. 31.07.2026.

vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsSanas vietu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap -elektrisko tiklu
gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem.
Pardevgjs ir fiziska persona. PardoSanas datums: 2025.gada septembris.
PardoSanas cena: 11 600 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 28 572 EUR

Objekts Nr.2
TpaSums Bebrulejas iela 3,
Plavinas, Aizkraukles nov.

Avots: Avots: Cenu Banka

(2026). Cenubanka
https.//cenubanka.lv/lv/objec

t, sk.31.07.2020.

Ipasums pardots Plavinas, Aizkraukles novada, kas sastav no administrativas
gkas 507,1 m? platiba. Ir zemes vieniba IpaSuma sastava 1434 m? platiba.
Galvenas ¢kas lietoSanas veids: biroju €kas, kods 1220. Ekai ir tris virszemes
stavi un pagrabstavs, kopa 33 telpas. Pirmaja stava ir koplietoSanas un biroju
telpas, otraja, treSaja un pagrabstava ir biroju telpas. Ekas iekstelpu stavoklis
tiek vertets ka neapmierino$s. Biives uzblivéSanas gads — 1987. Ekas
nolietojums ir V3. Ekas fiziskais stavoklis — dal&ji apmierinoSs. Ekai nav
energosertifikata. Pamati — dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu mris, jumts
— azbestcementa loksnes. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir
elektroapgade, kanalizacija un tdens apgade (nav zinams komunikaciju
veids), centrala apkures apgade — nav informacijas par komunikaciju tehnisko
stavokli. Apgrutindjumi zemei: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam, sanitaras
aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu attiriSanas ietaisi ar atklatam
notekiidenu apstrades tilpn@m un slégtu dionu apstradi vai slégtu to
uzglabasanu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju. Pardevejs ir fiziska persona. PardoSanas datums: 2024.gada maijs.
Pardosanas cena: 7 800 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 23 660 EUR

7 4 A
i

Avots: Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka hitps.//cenubanka.lv/lv/object , sk.
31.07.2026.

Objekts Nr.3
Tpasums Daugavas icla
138, Skriveri, Skriveru
pag., Aizkraukles nov.

™y

Avots: Google (2026).
Google Maps.
https://www.google.com/map
s, sk. 31.07.2026.

Ipasums pardots Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada, kas sastav
no administrativas ¢kas 1598,6 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava
7784 m? platiba. Galvenas kas lietosanas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai
ir tris virszemes stavi un pagrabstavs, kopa 93 telpas. Pirmaja, otraja un
treSaja stava ir koplietoSanas un biroju telpas, otraja, pagrabstava ir
koplieto$anas telpas un pagrabtelpas. Ekas iekstelpu stavoklis tiek vertéts ka
dal&ji apmierinoss. Biives uzbiivésanas gads — 1968. Ekas nolietojums ir V2.
Ekas fiziskais stavoklis — dal&ji apmierino$s. Ekai nav energosertifikata.
Pamati — dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu miris, jumts — azbestcementa
loksnes.  Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade,
kanalizacija, Gdens apgade un apkures apgade — nav informacijas par
komunikaciju tehnisko stavokli. Apgritinajumi zemei: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu Iidz 0,4 megapaskaliem,
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju virszemes elektronisko sakaru
tiklu liniju neapkalpojamu pastiprina$anas un regeneracijas punktu, argju
kabelu sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas
uzstadita uz atseviskas pamatnes, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Imiju un kabelu kanalizaciju,
ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru
dzilumam, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas
vadu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liiju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem. Pardevgjs ir
juridiska persona. PardoSanas datums: 2024.gada aprilis. Pardosanas cena: 13
000 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 87 731 EUR
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Objekts Nr.4
IpaSums Varpa,
Ritausmas, Islices pag.,
Bauskas nov.

g i

Avots: Google (2026).
Google Maps.
https://www.google.com/map
s, sk. 31.07.2026.

Ipasums pardots Islices pagasta, Bauskas novada, kas sastav no
administrativas ekas 1604,7 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava
3309 m? platiba. Galvenas €kas lietoSanas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai
ir tris virszemes stavi un pagrabstavs, kopa 64 telpas. Pirmaja, otraja un
treSaja stava ir koplietoSanas un biroju telpas, otraja, pagrabstava ir
pagrabtelpas. Ekas iekStelpu stavoklis tiek vértéts ka dalgji apmierinoss.
Bilves uzbiivésanas gads — 1987. Ekas nolietojums ir V1. Ekas fiziskais
stavoklis — dal&ji apmierino$s. Ekai nav energosertifikata. Pamati —
dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu mdris, jumts — cits neklasificéts
materials. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade,
kanalizacija un Gdens apgade (nav zinams komunikaciju veids), centrala
apkures apgade — nav informacijas par komunikaciju tehnisko stavokli.
Apgritinajumi zemei: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
kanalizacijas vadu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iinijju un kabelu kanalizaciju, ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem,
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsanas vietu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas
atrodas lidz 2 metru dzilumam, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Itniju, sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu
attiriSanas ietaisi ar atklatu notekiidenu apstradi un atklatiem dunu laukiem,
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru tiklu
kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti. Pardevgjs ir
juridiska persona. PardosSanas datums: 2024.gada decembris. PardoSanas
cena: 9 000 EUR. Fiskala kadastrala vértiba: 102 106 EUR
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Sausnéju pagasts (Madonas novads), Zebrenes pagasts (Dobeles novads), Plavinas un Skriveru
pagasts (Aizkraukles novads), Islices pagasts (Bauskas novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.821832-24.492546-
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Sausnéju pagasts (Madonas novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.865886-25.951520-
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Zebrenes pagasts (Dobeles novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.613149-23.046593-
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.659261-25.286661-
11/b1%SF%SF%S5Fcl/q%5F%5F %S5 FBebrulejas%20iela%203 %2 C%20P%C4%BCavi%C5%86as %2 C%20Aizkraukles
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Islices pagasts (Bauskas novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.397196-24.181647-
14/b1%5SF%5F%5Fcl/q% 5 F %S5 F %5 FV%C4%81rpa%2 C%20R % C4%ABtausmas %2 C%20%C4%AAs1%C4%ABces %2
Opag.%2C%20Bauskas%20nov. , sk. 31.07.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objektu Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot l1dzigu eku kopgjas platibas 1 m? cenas un izvertéjot novertéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka TpaSuma ar nosaukumu ,, Ozoli”, Sausnéjas pagastd, Madonas novada,
adresée ,,Ozoli”, Sidrabinos, Sausnéjas pagasta, Madonas novada nedzivojamo telpu kopgjas
platibas 1 m? tirgus vértiba ir 12,42 EUR. Vértesanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Nedzivojamo telpu platiba tiek ieklauta administrativas ékas (kadastra apziméjums 7092
007 0072 001) platiba (359,8 m?) un paligékas platiba — Skiinis (20,0 m?). Nedzivojamas telpas
tiek summetas kopd, jo pirkuma/pardevumu registra cenubanka.lv visu nedzivojamo éku telpu

kopplatiba ir saskaitita kopa, tapéc, lai salidzinamie dati biitu korekti pret vértejamo objektu, tiek
izmantota tada pati pieeja.

Nekustama 1paSuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu ,,0zoli”, Sausné&jas pagasta,
Madonas novada, adres¢ ,,0zoli”, Sidrabinos, Sausngjas pagasta, Madonas novada tirgus veértibas
noteikSana:

379,8 m*x 12,42 EUR/m?> = 4 717,12 EUR, ~ 4 700 EUR, kur

379,8 m? — nedzivojamo telpu platiba,

12,42 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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2.tabula

Vértejamais objekts Salidzinamie TpaSumi
Raditaji Ozoli, Sidrabini, Palejas, Zebrene, Bebrulejas iela 3, Daugavas iela 138, Varpa, Ritausmas,
Sausnéju pag., Zebrenes pag., Dobeles| Plavinas, Aizkraukles | Skriveri, Skriveru Islices pag., Bauskas
Madonas nov. nov. nov. pag., Aizkraukles nov. nov.

Darfjuma laiks 2026-07 2025-09 2024-05 2024-04 2024-12
PardoSanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
- _ administrativa eka + _ _ administrativa eka + administrativa eka + administrativa eka +
Ipasuma sastavs - bérnudarzs + zeme

paligeka + 2 zemes zeme zeme zeme
Biives galvenais izmanto3anas veids Biroju &kas (1220) Biroju &kas (1220) Biroju &kas (1220) Biroju &kas (1220) Biroju &kas (1220)
Paligekas 1 nav nav nav nav
Zemes platiba, m 12981 7700 1434 7784 3309
Ipasuma pardosanas cena 11 600 7800 13 000 9 000
Telpu kop&ja platiba m’ 379.8 9945 507,1 1598.6 1604,7
Tpaﬁuma Im? pardo§anas cena 11,66 15,38 8,13 5,61
Pamatkorekceijas
Korekceija uz pardosanas laiku 2 3 3 3
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 3 3 3
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,03 1,03 1,03
Pamatkorekcijas korigeta 1m’ pardosanas cena 11,90 15,84 8,38 5,78
Labiekartojums
* densapgade centraliz&ta ir ir ir ir
* apkure (pilsétas/ viet&ja centralizeta/ krasns) centrala centrala centrala ir centrala
* kanalizacija centraliz&ta ir ir ir ir
* elektroapgade centralizeta ir ir ir ir
* cits - - - - -
Korekcijas
Korekcija uz atra$anas vietu regiona 0 0 0 0
Korekcija uz atra$anas vietu pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz paligekam 3 3 3 3
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz zemes gabala platibu 5 10 5 7
Korekcija uz zemes gabala uzkopsanu 0 0 0 0
Korekcija uz &kas biivniecibas gadu 0 0 0 0
Korekceija uz &kas kapitalitati 0 0 0 0
Korekcija uz eku nolietojumu 0 -3 0 3
Korekceija uz telpu platibu 6 2 12 13
Korekcija uz telpu planojumu atbilstosi lietoSanas veidam 0 0 0 0
Korekcija uz iek§€jo apdari, remontiem, aprikojumu 0 3 0 0
Korekceija uz &kas fizisko stavokli 0 3 1 0
Korekcija uz labiekartojuma Iimeni, inzenierkomunikacijam 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauk3anas/ autostavvietas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz teritorijas labiekartojumu 0 0 0 0
Korekceija uz ekonomiski pamatotam izmanto$anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes apgriitinajumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekcija 14 18 21 26
Korekcijas koeficients 1,14 1,18 1,21 1,26
Korigéta pardoto ipaSumu 1 m2 pardoSana cena, EUR 13,56 18,69 10,14 7,28
Korigéta 1 m’ pardosana cena, EUR 12,42
Noteikta nakotnes vértiba, EUR 4717,12
Nakotnes vértiba noapalojot, EUR 4700
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II. Zemes vienitbu un apbiives ar kadastra apziméjumu 7092 007 0072 004
(administrativa eka) noveértejums ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju

Par salidzina$anas pamatraditaju ir pienemta nedzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m?
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos TpaSumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti p&c profesionalo veértetaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
butiskakas atSkiribas starp veért§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas

procentos, kur “+” zime norada, ka veért€jamais objekts ir salidzinosi labaks, bet

“.” zime, ka

sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas eiro (skat.4.tabulu).
Analizgjot I1idzigu nekustamo Ipasumu kop&jas platibas 1 m? cenas, vértétajs secina, ka
vertejamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie ipasumi (skat.3.tabulu).

3.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1
1pasums Palejas, Zebrene,
Zebrenes pag., Dobeles
nov.

Avots: Google (2026).
Google.
https://www.google.com/
sk. 31.07.2026.

Ipasums pardots Zebrenes pagasta, Dobeles novada, kas sastav no beérnudarza
ckas 994,5 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava 7700 m? platiba.
Galvenas &kas lietosanas veids: biroju &kas, kods 1220. Ekai ir divi virszemes
stavi, kopa 56 telpas. Pirmaja un otraja stava ir koplietosanas un biroju telpas.
Ekas iekStelpu stavoklis tiek vertéts ka dal&ji apmierinoss. Bives
uzbiivesanas gads — 1967. Ekas nolietojums ir V2. Ekas fiziskais stavoklis —
dal&ji apmierino$s. Ekai nav energosertifikata. Pamati — dzelzsbetona bloki,
sienas — kiegelu mdiris, jumts — cits neklasificéts materials.
Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade, kanalizacija un
tidens apgade (nav zinams komunikaciju veids), centrala apkures apgade —
nav informacijas par komunikaciju tehnisko stavokli. Apgriitinajumi zemei:
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsanas vietu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu Iiniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.
Pardevéjs ir fiziska persona. PardosSanas datums: 2025.gada septembris.
Pardosanas cena: 11 600 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 28 572 EUR

Objekts Nr.2
TpaSums Bebrulejas iela 3,

Avots: Avots: Cenu Banka

(2026). Cenubanka
https.//cenubanka.lv/lv/objec

¢, sk 31.07.2026.

Plavinas, Aizkraukles nov.

Ipasums pardots Plavinas, Aizkraukles novada, kas sastav no administrativas
ckas 507,1 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava 1434 m? platiba.
Galvenas €kas lietoSanas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai ir trTs virszemes
stavi un pagrabstavs, kopa 33 telpas. Pirmaja stava ir koplietoSanas un biroju
telpas, otraja, treSaja un pagrabstava ir biroju telpas. Ekas iekstelpu stavoklis
tick vertéts ka neapmierino$s. Biives uzbiivéSanas gads — 1987. Ekas
nolietojums ir V3. Ekas fiziskais stavoklis — dal&ji apmierino$s. Ekai nav
energosertifikata. Pamati — dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu mris, jumts
— azbestcementa loksnes. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir
elektroapgade, kanalizacija un tGdens apgade (nav zinams komunikaciju
veids), centrala apkures apgade —nav informacijas par komunikaciju tehnisko
stavokli. Apgritinajumi zemei: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas Iidz 2 metru dzilumam, sanitaras
aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu attiriSanas ietaisi ar atklatam
notekiidenu apstrades tilpném un slégtu dinu apstradi vai slégtu to
uzglabasanu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Imiju. Pardevgjs ir fiziska persona. PardoSanas datums: 2024.gada maijs.
Pardosanas cena: 7 800 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 23 660 EUR

Avot.‘ Avots: Cenu Banka (2026). Cenubanka https://cenubanka.lv/lv/object , sk.

31.07.2026.
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Objekts Nr.3
Tpasums Daugavas iela
138, Skriveri, Skriveru
pag., Aizkraukles nov.

Avots: Google (2026).
Google Maps.
https://www.google.com/map
s, sk.31.07.2026.

IpaSums pardots Skriveros, Skriveru pagasta, Aizkraukles novada, kas sastav
no administrativas ¢kas 1598,6 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava
7784 m? platiba. Galvenas €kas lietoSanas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai
ir tris virszemes stavi un pagrabstavs, kopa 93 telpas. Pirmaja, otraja un
treSaja stava ir koplietoSanas un biroju telpas, otraja, pagrabstava ir
koplieto$anas telpas un pagrabtelpas. Ekas iekstelpu stavoklis tiek vertets ka
dalg&ji apmierinoss. Biives uzbiivésanas gads — 1968. Ekas nolietojums ir V2.
Ekas fiziskais stavoklis — dal&ji apmierino$s. Ekai nav energosertifikata.
Pamati — dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu miris, jumts — azbestcementa
loksnes.  InZenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade,
kanalizacija, tdens apgade un apkures apgade — nav informacijas par
komunikaciju tehnisko stavokli. Apgritinajumi zemei: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem,
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap argju virszemes elektronisko sakaru
tiklu liniju neapkalpojamu pastiprinaSanas un regeneracijas punktu, aréju
kabelu sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un kasti, kas
uzstadita uz atseviskas pamatnes, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
pazemes elektronisko sakaru tiklu Imiju un kabelu kanalizaciju,
ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas Iidz 2 metru
dzilumam, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas
vadu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liiju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem. Pardevgjs ir
juridiska persona. PardoSanas datums: 2024.gada aprilis. PardoSanas cena: 13
000 EUR. Fiskala kadastrala vertiba: 87 731 EUR

Objekts Nr.4
IpaSums Varpa,
Ritausmas, Islices pag.,
Bauskas nov.

i3 1 2 T T

Avots: Google (2026).
Google Maps.
https://www.google.com/map
s, sk. 31.07.2026.

Ipasums pardots Islices pagasta, Bauskas novada, kas sastav no
administrativas ekas 1604,7 m? platiba. Ir zemes vieniba TpaSuma sastava
3309 m? platiba. Galvenas €kas lietoSanas veids: biroju ekas, kods 1220. Ekai
ir tris virszemes stavi un pagrabstavs, kopa 64 telpas. Pirmaja, otraja un
treSaja stava ir koplietoSanas un biroju telpas, otraja, pagrabstava ir
pagrabtelpas. Ekas iekStelpu stavoklis tiek vértéts ka dalgji apmierinoss.
Bilves uzbiivésanas gads — 1987. Ekas nolietojums ir V1. Ekas fiziskais
stavoklis — dalgji apmierino$s. Ekai nav energosertifikata. Pamati —
dzelzsbetona bloki, sienas — kiegelu mdris, jumts — cits neklasificéts
materials. Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: ir elektroapgade,
kanalizacija un Gdens apgade (nav zinams komunikaciju veids), centrala
apkures apgade — nav informacijas par komunikaciju tehnisko stavokli.
Apgritinajumi zemei: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
kanalizacijas vadu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iinijju un kabelu kanalizaciju, ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem,
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsanas vietu, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap fidensvadu, kas
atrodas lidz 2 metru dzilumam, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu Itniju, sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekiidenu
attiriSanas ietaisi ar atklatu notektidenu apstradi un atklatiem dtnu laukiem,
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru tiklu
kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti. Pardevgjs ir
juridiska persona. Pardosanas datums: 2024.gada decembris. PardoSanas
cena: 9 000 EUR. Fiskala kadastrala vértiba: 102 106 EUR
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Sausnéju pagasts (Madonas novads), Zebrenes pagasts (Dobeles novads), Plavinas un Skriveru
pagasts (Aizkraukles novads), Islices pagasts (Bauskas novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.821832-24.492546-
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sk. 31.07.2026.
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.820724-25.6543 13-

14/b1%5F%5F%5Fcl/q%5F %5 F %5 FSarmas %2 C%20Sidrabi%C5%86i%2 C%20Sausn%C4%93ju%20pag. %62 C%20M
adonas%20nov , sk. 31.07.2026.

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOLI”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”,
SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026.



-38-

Zebrenes pagasts (Dobeles novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.659261-25.286661-
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Islices pagasts (Bauskas novads)
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.397196-24.181647-
14/b1%5SF%5F%5Fcl/q% 5 F %S5 F %5 FV%C4%81rpa%2 C%20R % C4%ABtausmas %2 C%20%C4%AAs1%C4%ABces %2
Opag.%2C%20Bauskas%20nov. , sk. 31.07.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objektu Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot l1dzigu eku kopgjas platibas 1 m? cenas un izvertéjot novertéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka TpaSuma ar nosaukumu ,, Ozoli”, Sausnéjas pagastd, Madonas novada,
adresé ,,Sarmas”, Sidrabinos, Sausnéjas pagasta, Madonas novada nedzivojamo telpu kopgjas

platibas 1 m~ tirgus vértiba ir /0,87 EUR. Vertesanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu)

Nekustama 1pasuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu ,,0zoli”, Sausn&jas pagasta
Madonas novada, adres€ ,,Sarmas”, Sidrabinos, Sausngjas pagasta, Madonas novada tirgus
vertibas noteikSana:

910,4 m*x 10,87 EUR/m? =9 896,05 EUR, ~ 9 900 EUR, kur
910,4 m? — nedzivojamo telpu platiba,
10,87 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOLI”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”
SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026



Lidzigu nekustamo Tpasumu salidzinasana,

balstoties uz 1 m* cenu ietekméjoSiem faktoriem
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4.tabula

Vértéjamais objekts

Salidzinamie TpaSumi

Raditaji Sarmas, Sidrabini, Palejas, Zebrene, Bebrulejas iela 3, Daugavas iela 138, Varpa, Ritausmas,
Sausngju pag., Zebrenes pag., Dobeles| Plavinas, Aizkraukles Skriveri, Skriveru Islices pag., Bauskas
Madonas nov. nov. nov. pag., Aizkraukles nov. nov.
Darfjuma laiks 2026-07 2025-09 2024-05 2024-04 2024-12
Pardosanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks
Tpasuma sastavs administrativa &ka 2 bernudirzs + zeme administrativa &ka + administrativa &ka + administrativa &ka +
zemes zeme zeme zeme
Biives galvenais izmantoSanas veids Biroju ekas (1220) Biroju ekas (1220) Biroju &kas (1220) Biroju ekas (1220) Biroju &kas (1220)
Paligekas nav nav nav nav nav
Zemes platiba, m’ 31116 7700 1434 7784 3309
Ipasuma pardosanas cena 11 600 7 800 13 000 9 000
Telpu kopgja platiba m” 9104 994,5 507.1 1598,6 1604,7
Ipasuma Im? pardosanas cena 11,66 15,38 8,13 5,61
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 2 3 3 3
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 3 3 3
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,03 1,03 1,03
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardoSanas cena 11,90 15,84 8,38 5,78
Labiekartojums
* tidensapgade centralizéta ir ir ir ir
* apkure (pilsétas/ vietgja centralizéta/ krasns) centrala centrala centrala ir centrala
* kanalizacija centralizeéta ir ir ir ir
* elektroapgade centralizéta ir ir ir ir
* cits - - - - -
Korekcijas
Korekcija uz atra§anas vietu regiona 0 0 0 0
Korekcija uz atra§anas vietu pilséta 0 0 0 0
Korekcija uz paligekam 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz zemes gabala platibu 15 20 15 17
Korekcija uz zemes gabala uzkopsanu 0 0 0 0
Korekcija uz &kas biivniecibas gadu 0 0 0 0
Korekcija uz ekas kapitalitati 0 0 0
Korekcija uz eku nolietojumu 0 -3 0 3
Korekcija uz telpu platibu 1 -4 6 7
Korekcija uz telpu planojumu atbilstosi lietoSanas veidam 0 0 0 0
Korekcija uz iek$&jo apdari, remontiem, aprikojumu -10 -15 -10 -10
Korekcija uz kas fizisko stavokli -3 0 -2 -3
Korekcija uz labiekartojuma limeni, inzenierkomunikacijam 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauksanas/ autostavvietas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz teritorijas labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz ekonomiski pamatotam izmantoSanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes apgritinajumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekceija 3 -2 9 14
Korekcijas koeficients 1,03 0,98 1,09 1,14
Korigéta pardoto ipaSumu 1 m2 pardosana cena, EUR 12,25 15,53 9,13 6,59
Korigeta 1 m* pardosana cena, EUR 10,87
Noteikta nakotnes vértiba, EUR 9896,05
Nakotnes vertiba noapalojot, EUR 9900

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOLI”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”,
SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026.
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IT1. Nekustama ipaSuma kopg€ja tirgus veértiba

Nemot vera, ka objekta sastava eso$as administrativas ekas ir atSkiriga fiziska un tehniska
stavokli, tas tiek izdalitas atseviSki un veértetas atseviski, beigas summejot kopa un iegiistot
kop€jo 1paSuma tirgus vertibu:

4 700 EUR + 9 900 EUR =14 600 EUR, kur

4 700 EUR — I apak$objekta tirgus vertiba,
9 900 EUR - II apaksobjekta tirgus vertiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOLI”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”,
SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma — divu zemes vienibu un apbiives ar nosaukumu ,,0zoli”,

Sausnéjas pagasta, Madonas novada, adresé ,,0zoli”, Sidrabinos, Sausnejas pagasta,
Madonas novada un ,Sarmas”, Sidrabinos, Sausn€jas pagasta, Madonas novada

Ar So
v
v

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 14 600
(Cetrpadsmit tiikstoSi seSi simti eiro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

faktu konstatacija, ko satur ST atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limitg€joSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

mums nav 1pasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, un mums nav
IpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

misu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vv&rtétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

sertificéta vertetaja Gunta Ziedona asistents, Davis Danilans, ir veicis ipaSuma, par kuru
tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma veértetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
MADONAS NOVADS, ADRESE ,,0ZOLI”, SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS UN ,,SARMAS”,

SIDRABINI, SAUSNEJAS PAGASTS, MADONAS NOVADS NOVERTEJUMS, 31.07.2026.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem noveértésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to pekSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novértéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar novertgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - DIVU ZEMES VIENIBU UN APBUVES AR NOSAUKUMU ,,0ZOLI”, SAUSNEJAS PAGASTS,
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