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Reg. Nr. K-25/249 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipasuma — zemes un apbiives «Dimanti», Sarkanu pagasta, Madonas novada
tirgus vértibu

Godatie pasvaldibas parstavijil

Saskana ar vért€Sanas uzdevumu sertificéts nekustama TpaSuma vertetajs Juris Guntis ir veicis
nekustama ipasuma — zemes un apbives «Dimantiy, Sarkanu pagasta, Madonas novada, (turpmak
teksta OBJEKTS) novértejumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstoSi situacijai TpaSuma veérteéSanas
datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Sarkanu pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0053 7674 nostiprinats Madonas novada pas$valdibai, registracijas
Nr. 90000054572, piedeross nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 7090 002 0103, kurs sastav no
dzivojamas €kas (kadastra apziméjums 7090 002 0103 001), ar paligeku (kadastra apziméjums
7090 002 0103 002) un zemes vienibas (kadastra apziméjums 7090 002 0103), 0,2573 ha platiba.

Tirgus vértibas aprekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam — dzivojama &ka ar
funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) menesi.

OBJEKTA vertésanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2025.gada 1.septembri
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 2 500
(divi tukstosi pieci simti euro).

Noteikta veértiba ir piemé€rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
veértgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatétajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpa$niekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, veikala &ka
péc rekonstrukcijas nodota ekspluatacija, tas ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem vai
apkilajumiem un to var realizet atklata un konkur€josa nekustamo ipaSumu tirgti. legltie rezultati nav
attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un $aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajiem pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

NDOKTTMENTS PARAKSTITS AR NROKTT KT EFKTRONTSKN PARAKSTITTIN SATITR T ATKA ZIMOGTT

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg. nr. 42403010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

pielikums — izdruka no datoriz&tas zemesgramatu datu bazes;

pielikums — zemes robezu, situacijas un apgritinajumu plans;

pielikums — biivju tehniskas inventarizacijas lieta;

pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma vertésanai;

pielikums — nekustamo TpaSumu veértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

No a bk owbde

pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes un apbiives «Dimanti», Sarkanu pagasta, Madonas
novada tirgus vertibu vert€Sanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma tpaSumam biitu japariet no
viena TpaSnicka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pircgju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Nosaukums Dimanti
Adrese Sarkanu pagasts, Madonas novads
Kadastra numurs 7090 002 0103

IpaSumtiesibas,
Tpasumtiesibu pamats

Uz 2013.gada 12.marta Madonas novada pasvaldibai piekritoso zemes
gabalu Nr. MNP/2.1.3.12/13/229, 2014.gada 29.septembra Madonas
novada pasvaldibai piekritoSo zemes gabalu Nr. MNP/2.1.3.12/13/438
pamata, Tpasuma tiesibas uz vért§jamo OBJEKTU nostiprinatas Madonas
novada pasvaldibai, registracijas Nr. 90000054572.

Vertejuma pasititajs

Madonas novada pa$valdiba.

Vertejuma merkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekoSanas datums

2025.gada 1.septembri

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

uz 01.01.2025.

Domajamas dalas 1

Fiskala kadastrala vertiba uz

01.01.2025. 4145 EUR.
Universala kadastrala vertiba 4319 EUR

Ar apbiivi saistitd zemes vieniba ar kad. apzimeéjumu 7090 002 0103

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,2573 ha, t.sk. auglu darzs 0,1445 ha, 0,1128 ha zeme zem &kam.

Apgritinajumi VZD e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Kadastra Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kV —
0,0203 ha;
o lauku zemes izveértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam — 0,0203 ha.
Apgritinajumi e 0,4 kV elektrisko tiklu gaisa vadu linijas 20m aizsargjosla —
Zemesgramata 0,0223ha.
fgrrll}legsu\;%ec?;l:as Regulara Cetrstira forma.
Zemes vienibas reljefs Lidzens.
Gruntsiidenu [imenis Vidgjs/zems.

Komunikacijas

Uz zemes esoSajai apbuvei ir pieslégta elektroenergija. Aka un ateja
pagalma.

Labiekartojums

Ipass teritorijas labiekartojums nav veikts.

Zemes vienibas lietoSanas
merkis

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods
0101.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Madonas novada Sarkanu pagasta teritorijas planojuma
grafiskas dalas karti OBJEKTA planota (atlautd) izmantoSana ir
lauksaimniecibas teritorija.

Apkartne, piebraukSana

Novertgjamais OBJEKTS atrodas Madonas novada Sarkanu pagasta
~6km attaluma no Sarkanu pagasta centra Biksére apdzivotaja vietas
Aizkuja nomal€. Tuvako apkartni veido lauksaimnieciba izmantojamas
zemes laukumi (LIZ), meza nogabali, lauku viensetu apbiive.
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ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir maza:

e Pludu riska scenariji 1/10 gados: mazs;

e Pludu riska scenariji 1/100 gados: mazs.

Avots: Latvijas vides, geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas
pludu riska un pliidu draudu kartes.

ESG faktoru analize

Avots: https://videscentrs.lvgmec.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-
kartes

e {denstilpnes krasta erozijas risks — mazs;

tdens erozijas risks — mazs;

v&ja erozijas risks — mazs;

karstuma vilnu risks — mazs;

savvalas ugunsgreku risks — mazs;

vétras risks — mazs;

Ipasi smagi nokri$nu risks — mazs.

Apbives raksturojums

Dzivojama mdaja (kadastra apzimejums 7090 002 0103 001):
pamati- akmens mdris; arsienas- balki; parsegumi- koka sijas; jumta segums- azbestcementa loksnes.
Konstruktivie elementi atrodas vidéja/neapmierinosa stavokli. Ekas cel3anas gads - 1938.
Kopgja ekas platiba — 101,0 m? t.sk. divi dzivokli 43,6 m* un 50,4 m? kopplatiba, koplietosanas telpa
(koridors) 7,0 m?.
Iekstelpu planojums atbilst stavu planu shemam kadastralas uzmerisanas lieta.
Ieksgjas apdares un inzenierkomunikaciju stavoklis vertgjams ka dal&ji apmierinoss.
Ieks€ja apdare: grida- koka, linolejs; sienas- apmetums ar krasojumu, tapetes; griesti- krasojums; logi-
koka, durvis- koka.
Inzenierkomunikacijas/ labiekartojums: apkure — krasns, elektroapgade. Ta ka &ka ilgu laiku nav
izmantota, més nevaram parbaudit komunikaciju stavokli. Eka ir apmierino§a/dalgji apmierinosa tehniska
stavokli. Pec €kas vizualas apskates ir redzams, ka jumta seguma vietam ir caurumi, telpam redzami
mitruma traipi, ieksStelpas ir dalgji bojati parsegumi, sienu apdare, gridas. Cokola un sienas ir daudz
plaisu, apmetums telpas vietam atlobijies. Ekai kopuma nepiecie$ams steidzigs kapitalais remonts.

Esogais izmantosanas veids | Eka jau ilgaku laiku netiek izmantota. Lai &ku izmantotu, taja javeic
apjomigi  remontdarbi-  jamaina  jumts,  jaizbuvé  iek$§jas
inZzenierkomunikacijas (siltumapgades, elektroapgades), jamaina gridas,
logi un durvis, javeic kapitalais remonts.

Saimniecibas éka (Skiani, kiits) (kad. apz. 7090 002 0103 002). Pamati-
neklasificets materials, arsienas un karkasi- kokmateriali, parsegumi-
kokmateriali, jumts- azbestcements. Ekas kopgja platiba — 130,7 mZ
Stavu skaits- 1. Ekspluatacijas uzsak3anas gads- 1938. Eka nav pieejamas
inZenierkomunikacijas.

Paligéku skaits, to platiba un
konstrukcijas materials
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Veértejamais objekts atrodas Madonas novada Sarkanu pagasta,
Apkartne/satiksme apdzivotaja vieta Aizkuja, apkartné dominé mazstavu dzivojama apbiive.
Labs piebraucamais cels.
Piezimes Nav

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespjama, véra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmanto$anai ir jabut tiesiskai, ir janem v&ra visi esoS$ie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

C) prasiba, ka izmanto$anai ir jabtt finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpasSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atrasanas vietu un IpaSuma raksturu, vertetajs
secina, ka labakais vértgjama nekustama ipasuma izmantoSanas veids ir dzivojama maja (péc
remontdarbu veikSanas) ar piemajas zemi.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo ipaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditdji, demografiska
situacija, u.c.

Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédeja gada laika ir saglabajusies
gandriz izzudu$i spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Darifjumiem bieZi ir piespiedu pardosanas raksturs un
IpaSumus izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Vietgjie uznémeji, ka art novadu un
pagastu parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai
uznémgjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Tpasumu
tirgu regionos nav butiska.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos- ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to 1pasnieki izvelas investét nekustamajos paSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus IpaSumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Nemot véra pasreiz€jo ekonomisko situaciju regiona un nekustama ipaSuma tirgus
aktivitati, konkréta Ipasuma sastavu un fizisko stavokli, vertejamais OBJEKTS uzskatams par
vidgji ekspon&jamu briva nekustama pasuma tirgti. Liela nozime ir tam, vai zemesgabals atrodas
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ar labiem piebraucamajiem celiem, celu seguma kvalitatei, inZenierkomunikaciju pieejamibai, ka
ar1 tam, cik lieli ieguldijumi nepiecieSami, lai zemesgabalu biitu iesp&jams uzsakt izmantot (cieta
seguma esamiba, grunts apstakli, inZenierkomunikaciju esamiba, nobrauktuve no ielas un
tamlidzigi To cenu diapazons ir atkarigs no atrasanas vietas, Tpasumu kvalitates, platibas,
komunikacijam, piebraucamajiem celiem, zemes gabala kopplatibas u.c. faktoriem.

Pedgja gada laika Madona un Madonas novada ir registréti ~ 103 pirkSanas/pardosanas
darfjumi ar dzivojamam majam un zemi, darfjuma cenas bija noraditas robezas no 1000 EUR
lidz 310 000 EUR.

Nemot véra pasreizéjo ekonomisko situaciju regiona un nekustama ipaSuma tirgus
aktivitati, konkréta Tpasuma sastavu un fizisko stavokli, veért€§jamais OBJEKTS uzskatams par
vidg&ji/apmierinosi ekspon&jamu briva nekustama ipasuma tirgi.

Sobrid portala ss.com Madonas novada ir piedavajumi:

datums| —Pagasts | me [stavi| zem.pl. | —Cena |

Varaklanu pag. 65
Stirniene

m Pardodam zemes gabalu ar &ku Varaklani 100 1 2543 m2 7,000 €
“ Ipagnieks pardod pusi majas Madona, kas Madona 45 1 300 m2 7,500 €

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un vallitas vertibas samazinaSanos un pieaugSanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot veéra OBJEKTA atraSanas vietu, fizisko stavokli un izmantoSanas veidu, péc
vertetaja uzskatiem, ta realizacijas iesp€jas nekustamo IpaSumu tirgli par tirgum atbilstoSu cenu
vert€jamas ka ierobeZotas.

OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Piemajas zeme 0, 3075 1 0.31 ha. 6,000<¢

1pasums atrodas Sarkanu pagasta apdzivotaja vieta Aizkuja;

Tpasuma ietilpst koka dzivojama €ka ar paligeku un zemes gabals;

eku ir iespgja pieslegt pagasta elektroapgadei;

paligeka ir slikti stavokl;

dzivojamas &kas tehniskais stavoklis veért§jams ka apmierino$s/dalgji apmierinoss-
nepiecieSams kapitalais remonts, TpaSums jau daudz gadus netiek izmantots;

labas piebraukSanas iesp€jas;

e lai ekonomiski pamatoti un pietderigi izmantotu vért§jamo ipaSumu, nepiecieSami
apjomigi kapitalieguldijumi dzivojamas &kas un paligeékas remonta, ka ari jaunu
inZenierkomunikaciju izbiive.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

Tpasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas un patapindjuma ligumiem;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinagjumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;
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e vertgjamais Ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi TpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieks€jas §is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvélétas veértésanas pieejas.

Verte$anas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté8ana”, pastav tiis
visparpienemtas ipasSuma vértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un lzmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgh, cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai,
cenas ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vert¢jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt art atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultliru raZzu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra
vert¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Nomas maksas noteikSanu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iespgjams iegadaties labako
alternativu, kas var bt lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu
vert¢jama objekta nomas maksas noteikSanu, konkréta i1paSuma raksturojoSos parametrus
salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekmgjoSam parametru
atSkiritbam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma
segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un nomas maksas noteikSanu ietekm&joSo faktoru izpéti.
Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - TpaSuma tiesibu, darfjuma (pardoSanas)
nosacljumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas,
objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas,
inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas
ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama 1pasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmer bis pietickams skaits “’labpratigu” pardevéeju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vé€l€Sanos pardot. Verteétajam jaievero Sada tirgus
visi butiskie faktori un jaizverté konkur&joSo darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
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tirgus vertibas definicijai. Zinas par darjjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievértétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plasmas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskont&Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no 1paSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
veértesana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar $o ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteéSanu pielieto ipaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz&ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozg€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darjjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzveértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru
probléemas, tad cena, ko pirc€js tirgd maksatu par vert€§jamo aktivu, nebutu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp€jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirghi lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vert€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,
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b) funkcionalais nolictojums ir veértibas zudums, kas saistits ar €ku un bavju
raksturlielumu neatbilstibu pasreizgjam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risinagjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

C) argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas arjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai arT parak dargi un griti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus Tpasumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirgi tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, vert€Sanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespgjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vérté$anai izmantojamas tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek piemérota, jo Sarkanu pagasta un novada kopuma ir ierobezots
nedzivojamo &ku Tres tirgus, ko butiski ietekme arT pagasta iedzivotaju skaita samazinasanas un
sabiedribas maksatsp€ja; nomas maksas ir zemas un neatspogulo nekustama ipasuma patieso
veértibu, €kam nepiecieSams kapitalais remonts un OBJEKTS netiek ekonomiski pamatoti
izmantots.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemerotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

MADONAS NOVADA

teritorijas planojums 2013-2025 gadiem
3 SARKANU PAGASTA
PASREIZEJA IZMANTOSANA

A
~ -

Liep 3 —»

| -~

- A, .
Esosais izmantosanas veids:

- C - JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (Madonas pils&ta)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS

EN DAT1 - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS

DzD - DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

— DzM - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
DzS1 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (pilséta)
DzS2 - SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJAS (ciemos)
|:] L1 - LAUKU ZEMES
L2- LAUKU ZEMES
[T w1-VALSTS MEZU TERITORWAS
M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS
| P-PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS
| R-ROPNIECIBAS APBUVES TERITORWAS
TA - TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS
TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS
0 - UDENU TERITORIJAS

Avots: chrome-
extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.madona.lv/lat/box/files/teritorija/sarkau_pag.
_p29.2_p.pdf
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»,

]

Madonas nov. Sarkanu pag.

Avots: kadastrs.lv

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

3 i

1 attels. Dzivojamas majas fasade 2. attéls. Dzivojamas majas fasade
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3 attels. Dzivojamas majas fasade 4. attels. Dzivojamas majas fasade

£ X N ]
6. att€ls. Dzivojamas majas fasade

7.attels. Iekstelpa 8.attels. Iekstelpa

9.attels. Iekstelpa
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13.attels. Iekstelpa 14 attels. IeksStelpa

17.attels. Iekstelpa 18.attels. Iekstelpa
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19.attels. Iekstelpa

23.attels. Iekstelpa 24 attels. Iekstelpa
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25.attels. Iekstelpa 26.attels. Iekstelpa

27 .attels. Iekstelpa 28.attels. Iekételpa

29.attels. Iekstelpa 30.attels. Iekstelpa
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31.attels. Iekstelpa

33.attels. Iekstelpa 34.attels. Iekstelpa

35.attéls. Iekstelpa 36.attéls. Iekstelpa
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43.attels. Apkartnes teritorija 44 attels. Apkartnes teritorija
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OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku IpaSumu darfjjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinaSanas procediras. Pieejas pamata ir princips, ka
sapratigs tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka
par citu vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vért€§jama objekta
tirgus vertibu, vertgjama ipaSuma raksturojosos parametrus salidzina ar lidzigiem pec kvalitates
un izmantoSanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstoSi parametru
atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v nekustamda ipaSuma tirgus segmentdcija un vérté§jamam objektam atbilsto$a
segmenta visparéja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinaSanas vienibas izvéle,
vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjoso
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteik$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir geografiskais novietojums, apbtives fiziskais
stavoklis, zemes un €ku platiba, nodroSinajums ar inzenierkomunikacijam, paSreiz€jais un
labakais izmantoSanas veids, IpaSuma tiesibas, ka ar1 pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi.
Iev@rojot visu mingto, ka arT dazadus citus faktorus, kas ietekm& nekustama ipaSuma vertibu,
eksperts izsecina visticamako telpu cenu. Par salidzinasanas pamatraditaju ir pienemta telpu
kopgjas platibas 1 m® pardoSanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot pardotos Ipa§umus ar
vert€jamo, ievertgjot telpu raksturu un izmantoSanas iespgjas.

Salidzinamie kritériji ir nemti péc profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem
ieteikumiem, nemot veéra butiskakas atSkiribas starp veértgjamo un salidzinamajiem objektiem.
Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo
ipasumu un salidzindmiem Ipasumiem. Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc
veértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir
paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir sekojoss: +5% - nedaudz
labaks; +5.....15% - labaks, +10.....25% - izteikti labaks. Koeficients ir mazaks par 0% (jeb
negativs), ja péc vertétaja sledziena salidzinamais objekts konkrétaja vertibu ietekmejosa faktora
ietekmé ir paraks attieciba pret noveért€§jamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoSs: -5% -
nedaudz sliktaks; -5.....15% - sliktaks, -10.....25% - izteikti sliktaks. Cenas un vértibas ir
uzraditas euro.

AN

1.tabula
Salidzinamie objekti

. ) ) Salidzinamais objekts atrodas Madonas novada, Prauliena pagasta

Objekts Nr.1: Kalpi, Prauliena apdzivotaja vieta Kalpi pie autocela V874 Salikava - Prauliena.

- pag. Madn;ls nov. IpaSums sastdav no zemes vienibas 1,5 ha platiba, vienstava kiegela
= B, miira dzivojamas majas ar kopgjo platibu 112,7 m® un divam koka
. paligekam apmierino$a tehniska stavokli. Majas tehniskais un

ick3cjas apdares stavoklis vértéjams ka apmierinoss. Eka celta
1926.g. nolietojums saskana ar VZD Kadastra datiem 35%.

Labiekartojums: elektroapgade 220 V, apkure- krasns. PiebrauksSanas

iesp&jas vert€jamas ka labas.

PardoSanas datums: 16.12.2024., cena — 3500 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2011517
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Objekts Nr.2: Dauzini,
Laudonas pag., Madonas nov.

Laudonas pag. s
MeZa Dauzinl

*
A

Salidzinamais objekts atrodas Madonas novada, Laudonas pagasta.
IpaSums sastdv no zemes vienibas 1,1 ha platiba, vienstava koka
dzivojamas majas ar kopgjo platibu 145,2 m? Majas tehniskais un
ieks€jas apdares stavoklis veért§jams ka apmierinoss/dalgji
apmierinoss. Eka celta 1930.g. nolietojums saskana ar VZD Kadastra
datiem V3. Labiekartojums: elektroapgade 220 V, apkure- krasns.
PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka labas.

Pardosanas datums: 24.03.2025., cena — 3000 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2090721

Objekts Nr.3: Silini, B&rzaunes
pag., Madonas nov.

y

Salidzinamais objekts atrodas Madonas novada, Bérzaunes pagasta.
IpaSums sastav no zemes vienibas 0,2652 ha platiba, vienstava koka
dzivojamas majas ar kopg&jo platibu 80,9 m? un trijam koka paligékam
neapmierinosa tehniska stavokli. Majas tehniskais un ieksgjas apdares
stavoklis vértéjams ka apmierino$s/daléji apmierinoss. Eka celta
1926.g. nolietojums saskand ar VZD Kadastra datiem V3.
Labiekartojums: elektroapgade 220 V, apkure- krasns. Piebrauksanas
iesp&jas vert€jamas ka labas.

Pardo$anas datums: 06.12.2024., cena — 2500 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2011375

Objekts Nr.4: Kracupes maja,
Liezeres pag., Madonas nov.

2

Ulezéres pag. )5

Salidzinamais objekts atrodas Madonas novada, Liezéres pagasta pie
autocela V851 Gaizinkalns - Liezére. IpaSums sastdv no zemes
vienibas 1,29 ha platiba, vienstava koka dzivojamas majas ar kopgjo
platibu 78,5 m? un trijam koka paligékdm neapmierino$a tehniska
stavokli. Majas tehniskais un iek$gjas apdares stavoklis vert€jams ka
neapmierino$s. Eka celta 1934.g. nolietojums saskana ar VZD
Kadastra datiem V4. Labiekartojums: elektroapgade 220 V, apkure-
krasns. Piebrauk$anas iespgjas vertgjamas ka labas.

Pardosanas datums: 29.01.2025., cena — 3000 EUR.

Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/2049493
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr. 1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr. 4 atraSanas vieta
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balstoties uz 1 m? cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Véertejamais objekts Salidzinamie ipasumi
Dimanti, Sarkanu pag. | Kalpi, Praulienas pag.| Dauzini, Laudonas | Silini, Bérzaunes pag. Krf‘luipes maja,
Madonas novads Madonas novads | pag. Madonas novads| Madonas novads Liezeres pag.
Madonas novads
Pardevuma datums 09.01.2025 16.12.2024 24.03.2025 06.12.2024 29.01.2025
Pardo$anas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Ekas nosaukums dz.maja dz.maja dz.maja dz.maja dz.maja
Juridiskais statuss viens TpaSnieks viens TpaSnieks viens Tpasnieks viens TpaSnieks viens TpaSnieks
Piemajas teritorija, ha 0,2573 1,50 1,10 0,2652 1,29
Paligekas 1-a (sliki@ stavokli) | 2-as (slikta stavoklr) nav 3-as ;:‘;f:;:;"m 3-as ('S‘;f’;;i;“"m
TpaSuma pardosanas cena 3500 3000 2500 3000
Kop#gja telpu platiba, m® 101,00 112,70 145,20 80,90 78,50
Tpaéuma Im? pardosanas cena 31,06 20,66 30,90 38,22
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 0 0 0 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,00 1,00 1,00
Pamatkorekcijas korigéeta 1m’ pardosanas cena 31,06 20,66 30,90 38,22
Stavu skaits vienstava vienstava vienstava vienstava vienstava
Labiekartojums
* tidensapgade aka aka aka aka aka
*apkure (viet&ja centraliz&ta/ krasns) krasns/plits krasns/plits krasns/plits krasns/plits krasns/plits
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade 220V 220V 220V 220V 220V
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona/pilseta 0 0 -3 0
Korekceija uz zemes platibu/ konfiguraciju -5 0 0 -4
Korekcija uz paligéku patsvaru/ fizisko stavokli 0 0 -5 -5
Korekcija uz €kas telpu platibu ietekmi uz cenu 2 5 -3 -3
Korekcija uz majas kapitalitati -5 0 0 0
Korekcija uz &ku nolietojumu -10 -5 -7 -5
Korekcija uz teritorijas labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz telpu planojumu 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartotibas limeni 0 0 0 0
Korekcija uz iek§gjiem remontiem -5 -3 -3 0
Korekcija uz izmantoSanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz piebraukSanas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz apgritinajumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas (atrodas pie ezera) 0 -5 0 0
Kopgja korekcija -23 -8 -21 -17
Korekcijas koeficients 0,77 0,92 0,79 0,83
Korigéta 1 m’ pardosana cena, EUR 24,76 23,91 19,01 24,41 31,72
Noteikta tirgus vertiba, EUR 2500,8
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 2500

Analizgjot lidzvértigu eku kopgjas platibas 1 m? cenas un izvértgjot novértgjama objekta
fizisko stavokli var secinat, ka paSuma nedzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m? tirgus vertiba ir
EUR 24,76. VeértéSanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu). Tuvaka informacija par
salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vértétaja riciba un sanemama péc iepriek§€ja pieprasijuma

(1.29421087).

Vertgjama ipasuma- zemes un apbiives «Dimanti» Sarkanu pagasta, Madonas novada, tirgus
vertibas noteikSana:
101,0 m*x 24,76 EUR/m? = 2500,80 EUR, ~ 2 500 EUR, kur

101,0 m? — dzivojamas majas kopgja platiba,

24,76 EUR/M? — noteikta 1 m?

vertiba.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma — zemes un apbiives «Dimanti» Sarkanu pagasta, Madonas

novada novertéjumu 2025.gada 1.septembri, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 2 500
(divi tukstosi pieci simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar S0 apliecinam, ka pamatojoties uz misu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ min&tiem
pien@émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

mums nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un mums nav
ipasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

misu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vertétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipasumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esam veikusi TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama ipasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse

(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

1.
2.

3.

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vértibu ietekm&oSiem faktoriem noverteSanas
diena. Vertetajs ir izmantojis pasiititdja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek
pienemta par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€ksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks$€jas verteétaja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc noveért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.
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