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Novertejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — zemes vienibas (ar meZaudzi) ,,Laukmali”, kas atrodas Liezeres
pagasta, Madonas novada tirgus vertibu

Godatie pasvaldibas parstavji!

Saskana ar ligumu Nr. 2.4.5/24/486 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama 1pasuma vertetajs
Juris Guntis Vjakse un sertificéts augoSas koksnes krajas un kvalitates vertétajs Olegs Aleksejevs ir
veikusi nekustama 1paSuma — zemes vienibas (ar mezaudzi) ,, Laukmali”, kas atrodas Liezéeres pagasta,
Madonas novadd (turpmak teksta OBJEKTS) noveért€jumu, nosakot ta tirgus vertibu, atbilstosi situacijai
IpaSuma vertéSanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Vidzemes rajona tiesas Liez€res pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000522764 nostiprinats Madonas novada pasvaldibai, registracijas
numurs 90000054572, piedeross nekustamais TpaSums ar kadastra numuru 7068 012 0102, kas sastav no
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7068 012 0102, 9,52 ha platiba (ar meZaudzi).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novertéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesi) meénesi.

OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) un iendkumu pieeja.
Vertésanas mérkis: noteikt OBJEKTA visticamako tirgus vertibu atsavinasanas vajadzibam izsolei.

P&c veikta noveértéjuma 2025.gada 5.marta
OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 39 300
(trisdesmit devini tiikstoSi tris simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgi. Iegttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.: 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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2.pielikums — zemesgramatas nodalijums;

3.pielikums — zemes vienibas robezu, situacijas un apgriitinajumu plans;

4.pielikums — nogabalu raksturojosie raditaji;

S5.pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
6.pielikums — mezaudzes veértibas aprekini;

7.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma vertésanai,

8.pielikums — nekustamo Tpasumu vertetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas (ar mezaudzi) ,,Laukmali”, kas atrodas
Liezeres pagasta, Madonas novada tirgus vértibu vertéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no
viena TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,Laukmali”, Liez&res pagasts, Madonas novads
Nosaukums Laukmali

Kadastra numurs 7068 012 0102

Zemes vienibas kadastra

. 7068 012 0102
apzimé&jums

Uz 2012.gada 25.septembra Madonas novada pasvaldibas uzzina par
Ipasumtiesibas, TpaSumtiesibu | pasvaldibai piedero$o zemes gabalu Nr. MNP 2.1.3.12/13/300 pamata,

pamats IpaSuma tiesibas nostiprinatas Madonas mnovada paSvaldibai,
registracijas numurs 90000054572,

Vertejuma pasiititajs Madonas novada pasvaldiba.

Vertejuma merkis Tirgus veértibas noteik§ana zemes atsavinasanas vajadzibam izsolei.

Nomas ligumi Nav informacijas.

Objekta apsekosanas datums | 2025.gada 27.februaris.

Objekta apsekotaji Juris Guntis Vjakse un Olegs Aleksejevs.

Péc apgritinajumu plana, zemesgramatas un Valsts zemes dienesta
izdrukas registretas informacijas:

1.Atzime — Lauku zemei izvert€jamo apgritindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,1961 ha;

2.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Itniju — 0,0083 ha;

Apgritinajumi 3.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz
20 kilovoltiem — 0,1961 ha;

4.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apaksstaciju — 0,0169 ha.

Noteiktie apgritinagjumi butiski neietekm@ objekta izmantoSanas

iespejas.
Informacija par zemes vienibu ar kad. apz. 7068 012 0102:
Domajamas dalas 1
Zemes vienibas kadastrala 16 146 EUR — fiskala kadastrala vértiba.
vertiba uz 01.01.2025. 18 053 EUR — universala kadastrala vertiba.

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema:

e Pludu riska scenariji 1/10 gados: zems;

e Pliudu riska scenariji 1/100 gados: zems (Avots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pladu riska un
pludu draudu kartes. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-

ESG faktoru analize riska-un-pludu-draudu-kartes , sk. 05.03.2025.);

tidenstilpnes krasta erozijas risks — zems;

tidens erozijas risks — zems;

v€ja erozijas risks — mazs;

karstuma vilnu risks — mazs;

savvalas ugunsgréku risks — mazs;
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e  v@tras risks — mazs;
e ipa$i smagi nokriS$nu risks — mazs.

Vidgjais LIZ kvalitates
novértgjums balles

38

* Zemes vertibu ietekmé lauksaimnieciba izmantojamas zemes produktivitate,
kas tiek izteikta balles un registréta Kadastra informdcijas sistéma.
Lauksaimnieciba — izmantojamdas zemes produktivitati jeb  kvalitativo
novertejumu nosaka péc 100 ballu skalas. Lauksaimnieciba izmantojamds
zemes, atkariba no kvalitativa novértéjuma, iedala septinas kvalitates grupas:
I kvalitates grupa mazak par 10 ballem; Il kvalitates grupa no 10 lidz 19
ballem, III kvalitates grupa no 20 lidz 30 ballém, IV kvalitates grupa no 31 lidz
40 ballém; V kvalitates grupa no 41 lidz 50 ballem; VI kvalitates grupa no 51
lidz 60 ballem; VII kvalitates grupa vairak par 60 ballem.

Avots: Valsts zemes dienests (2024). Vidéjas darijumu cenas lauksaimniecibas
zemei.  https://www.vzd.gov.lv/Iv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-
zemel

Starpgabals

Nav.

Zemes vienibas platiba un
sastavs

Saskana ar LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra registrétajiem
datiem, zemes vienibas kopgja platiba ir 9,52 ha, no tiem 7,76 ha —
lauksaimniecibas zeme (turpmak LIZ), t.sk. ganibu platiba, 1,64 ha —
mezs, 0,03 ha — kriimaji, 0,09 ha — zeme zem Gdeniem.

Iepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meza
dienesta) nogabalu raksturojosiem raditajiem, pieejamo informaciju no
LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA
apsekoSanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas
veidiem: 1,64 ha — mezs, 7,76 ha — LIZ, 0,03 ha — krimaji, 0,09 ha —
zeme zem iideniem.

Vertejuma aprékinos par pamatu tiek nemtas platibas péec veiktas
OBJEKTA apsekosanas daba.

Zemes vienibas konfiguracija

Neregularas daudzstiira formas zemes gabals.

Zemes vienibas reljefs

Parsvara lidzens/ vietam vilnains.

Gruntstidenu ItTmenis

Zems.

Komunikacijas

Nav.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Madonas novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadiem,
Liezeres pagasta planotas (atlautas) izmantoSanas karti, vert€jamas
zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas un
meZu teritorija.

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis saskana ar VZD
kadastra datiem

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
0101).

Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes
raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 7,76 ha
jeb ~ 82 % no zemes vienibas kopg&jas platibas. LIZ ir kopta. Uz
2024.gada 28.decembra LAD Kkarté ir deklarétas ilggadigo zalaju
platibas. Vietam aug koku un kriimu grupas. Zemres vieniba ir melioréta.
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Avots: LVM, VZD, LGIA, SIA "Jana Séta" (2025). Meliordcijas kadastra

informdcijas sistema https.//www.melioracija.lv/?loc=622302,315676,13 , sk.
05.03.2025.
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PiekliiSana pie zemes vienibas ir laba — blakus atrodas valstij piedeross

Pieklaisana «
cels.

Mezs aiznem 1.64 ha jeb 17% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir
vilnots. Meza augsnes ir augligas sausas mineralaugsnes. Mezizstradi
var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, pec ilgstosa kailsala.
Mezaudzes raksturojums Pedgjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums
svarstas robezas no 300 m Iidz 500 m. Zemes gabala esoSo mezaudzu
sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas egle, bérzs. Mezaudzu
vecumstruktiiru veido vid€ja un pieaugusa vecuma audzes.

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba un

Pasreizgja izmantoSana L T
mezsaimnieciba.

Labakais izmantoSanas veids | Pasreizgjais.

OBJEKTS atrodas Madonas novada, Liezéres pagasta, ~ 7,7 km
attaluma no pagasta centra Liez&res un ~ 23,9 km attaluma no novada
centra Madonas. Tuvako apkartni pamata veido lauksaimniecibas
Apkartne, satiksme teritorija, meza zemes, Udens teritorijas, atseviSkas viensétas. Zemes
vieniba robeZojas ar Latvijas vietgjo autocelu V851 Gaizinkalns—
Lubeja—Gulbere—Liezere. Lidz tuvakajai starppilsétu autobusu pieturai
ir ~ 2,8 km.

Piezimes -

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsverumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
1pasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zong&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un OBJEKTA raksturu, zemes gabala esoSo

izmantoSanu, vertétajs secina, ka labakais un efektivakais OBJEKTA izmantoSanas veids ir:

v" LIZ - lauksaimnieciskai izmanto§anai;

v meZam - apsaimnieko$ana saskana ar meza apsaimniekoSanas planu.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Zeme lauksaimniecibai. Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no
visparpienemta atzinuma, ka ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas
sisttmam neizbégami izsauc izmainas kada cita — tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar
nekustamo Tpasumu tirgu, kas atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek§zemes kopprodukts,
banku procentu likmes, biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas
raditaji, demografiska situacija, u.c.
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Nekustama Tpasuma tirgli izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas — demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un ipaSumus
izsoleés iegadajas ar bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka art novadu un pagastu
parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas
izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo TpaSumu tirgu regionos nav
butiska. Nekustama Tpasuma tirgu butiski ietekm@s arT epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulé.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos — ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem@m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investet nekustamajos paSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus 1paSumus, lidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Pieprasijums péc apbiivei piem&rotiem zemes gabaliem vért€Sanas bridi ir zems. Analizgjot
zemes tirgu, jaatzime, ka noteicosais faktors, kas ietekme zemes gabala vertibu, ir atrasanas vieta,
centralo komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iespgjas. Liela nozime tiek pieskirta
mikrovidei un socialajai infrastruktirai, tiek nemta vera teritorijas atlauta izmantosana (zon&jums).

Pieprasijumu péc lidzigiem OBJEKTIEM ierobezo to izmantoSanas iesp€jas. Pamata
pieprasijums veidojas no nomnieku puses, kas, ieglistot Ipasuma zemi, vélas palielinat kopgjo
TpaSuma vertibu un samazinat izdevumus ipasuma uzturésanai.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus bija viens no aktivakajiem nekustama ipaSuma
tirgus segmentiem visos Latvijas regionos. Pieprasijums péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes
konkrétos regionos bija vidgjs, tika pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar izdevigu geografisko
izvietojumu. Butisku ietekmi uz zemes gabalu vertibu atstaja to platiba, konfiguracija, apstrades
iesp€jas, piebraukSanas iespjas un lauksaimnieciskais stavoklis. Pieprasijjums péc zemes
gabaliem ar platibu zem 5 ha bija zemaks, tas, galvenokart, veidojas no blakus esoSo objektu
ipasnieku puses. Pieprasijums péc LIZ Aliksnes novada un tuvuma esosos novados bija
nevienlidzigs, pagastos un novados ar salidzino$i labu zemi tas ir augstaks, bet ar sliktakas
kvalitates LIZ — zemaks.

Divu gadu laika Madonas novada tika registréti ~ 803 pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar
zemes IpaSumiem. No kuriem pardots viss Ipasums nevis ta domajamas dalas, neapbiivéti
lauksaimnieciba izmantojamas zemes IpaSumi, ar nekustama ipaSuma lietoSanas mérki — zeme, uz
kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101, tika registréti 466. Ar platibu
no 5 ha Iidz 15 ha tika registréti 188 pirkSanas/pardosanas darfjumi. Liezéres pagasta ar platibu no
5 ha Iidz 15 ha tika registréti 8 pirkSanas/pardosanas darfjumi ar neapbiivétu lauksaimniecibas
zemi, vidgji cenas 1 ha svarstas no 840 Iidz 3 602 EUR/ha robezas, vid€ji 2 692 EUR/ha (visi
pardevumi bija ar meza zemi sastava). Aronas pagasta ar platibu no 5 ha Iidz 15 ha tika registréti
10 pirksanas/pardosSanas darijumi ar neapbiivétu lauksaimniecibas zemi, vid€ji cenas 1 ha svarstas
no 357 Iidz 6 020 EUR/ha robezas, vidgji 3 649 EUR/ha. Jumurdas pagasta ar platibu no 5 ha lidz
15 ha tika registréti 5 pirk$anas/pardoSanas darijumi ar neapbiivétu lauksaimniecibas zemi, vidéji
cenas 1 ha svarstas no 400 Iidz 5 797 EUR/ha robezas, vidgji 3 254 EUR/ha. Cesvaines pagasta ar
platibu no 5 ha lidz 15 ha tika registréti 12 pirkSanas/pardoSanas darijumi ar neapbiivétu
lauksaimniecibas zemi, vidgji cenas 1 ha svarstas no 292 lidz 4 808 EUR/ha robezas, vid&ji 3 373
EUR/ha. Divu gadu laika Césu novada tika registréti ~ 823 pirkSanas/pardosanas darijumi ar zemes
ipaSumiem. No kuriem pardots viss IpaSums nevis td domajamas dalas, neapbuveti
lauksaimnieciba izmantojamas zemes TpaSumi, ar nekustama ipaSuma lietoSanas mérki — zeme, uz
kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101, tika registréti 346. Ar platibu
no 5 ha lidz 15 ha tika registréti 114 pirkSanas/pardoSanas darijumi. IneSu pagasta ar platibu no 5
ha Iidz 15 ha tika registréti 5 pirkSanas/pardosanas darfjumi ar neapbuvétu lauksaimniecibas zemi,
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vidgji cenas 1 ha svarstas no 770 lidz 5 888 EUR/ha robezas, vidgji 2 979 EUR/ha. Tika izskatiti
pirkuma/pardevuma darfjumi, kas atrodas blakus pagastos. Daudzi darfjumi tika veikti ne tikai ar
lauksaimniecibas zemi, bet arT ar meza zemi, ka arT daudzi darjjumi neatbilda p&c objekta platibas.
Tirgd vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo esofo tirgus
situaciju. (4vots: Cenu Banka (2025). Cenubanka. https://cenubanka.lv/Iv/objects , sk. 05.03.2025.)

Zeme meZsaimniecibai. Nekustamo ipaSumu tirgl meza TpaSumu sektora noverojams
stabils pieprasijums meza pasumu iegadg€. Pieprasijums péc meza ipasumu iegades ir lielaks neka
piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes cenai, pircgji joprojam skrupulozak izverte
IpasSuma atrasanas vietu, platibas lielumu, piekluves iesp€jas, ka arT meza augSnu mehanisko
sastavu, auglibu, nestsp&ju un uz augsném esoSo mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmezojusies.
Lielaka interese ir par meza 1paSumiem, kur c€rtamie koksnes resursi ir ieglistami uzreiz vai
tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza ipaSumiem, kur domin€ jaunaudzes vai
vid€ja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja
laika, vairak interes€ vietgjiem uzn@émumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas iegades
cenas ir lielakas, neka to sp€ piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi.
Toties jaunaudzu un vid&ja vecuma mezaudzu iegade parsvara domin€ lielie starptautiskie meza
apsaimnieko$anas uzn@mumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu
mezsaimnieciba. Par pieaugu$am mezaudzeém tiek maksats videji 6000-25000 EUR/ha, par
briestaudz€m un vidéja vecuma meziem videji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un
izcirtumiem vidg&ji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt straujak neka tas bija pedéjos
15 gados, kad meza zemes cenas pieauga loti [énu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas.
Sakot ar 2021.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt 1€cienveidigi un Iidz 2023.gada
vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza zemi bija triskarSojusas salidzinajuma ar
2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi meza zemes cenas saka samazinaties, kas savukart
pedgjos 15.gados bija noverojams pirmo reizi. Meza zemes cenas samazinajums bija no 15% lidz
30% salidzinot ar meZa zemes cenas augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meZa zemes
cenas ir stabiliz&jusas un lielakoties tas ir robezas no 2000 Iidz 3200 eiro par hektaru atkariba no
platibas lieluma, atrasanas vietas, piebraukSanas iesp&jam un citiem kriterijiem. Par zemes
gabaliem Iidz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai ar sliktu piekltSanu/ piebrauksanu
pirc€ji maksa mazak par 20-40 % neka par paSumiem, kas ir arpus §is meZa zemes grupas.

Analizgjot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgli gada griezuma pa ménesiem var
secinat ka:

1. priedes un egles zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
bérza zagbalku tirgli cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;
bérza finierklucu tirgli cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;
lapu koku zagbalku un taras tirgi cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
papirmalkas segmenta cenas svarstas apméram lidz 20 eiro robezas ar tendeci iegades
cenail samazinaties;

6. malkas segmenta vésturiski cenas pieaug iestajoties apkures sezonai un samazinas

tuvojoties pavasarim, svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robeZzas.

Nemot vera OBJEKTA geografisko izvietojumu, fizisko stavokli, pec vertétaja uzskatiem,
ta realizacijas iespéjas vertejamas ka labas.

el

Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

e geografiskais izvietojums — Liez€res pagasta, lauku teritorija ar neattistitu socialo
infrastrukturu;

e T1paSuma ietilpst zemes vieniba ar kopg&jo platibu 9,52 ha, no tiem 1,64 ha — mezs, 7,76 ha
—LIZ, 0,03 ha — krimaji, 0,09 ha — zeme zem tdeniem;

e saskana ar Madonas novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadiem, Liez&res pagasta
planotas (atlautas) izmantoSanas karti, vert€§jamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas
veids ir lauksaimniecibas un mezu teritorija;
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e lietoSanas mérkis: zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba (kods
0101);

e labakais zemes izmantoSanas veids: lauksaimniecibas un meZsaimniecibas izmantojama
teritorija;

e zemes vienibas konfiguracija — neregularas daudzstiira formas zemes gabals. Zemes
vienibas reljefs — parsvara lidzens/ vietam vilnots. Gruntsiidenu ITmenis — zems;

e LIZ ir kopta. Uz 2024.gada 28.decembra LAD kart€ ir deklarétas ilggadigo zalaju
platibas. Vietam aug koku un kriimu grupas. Zemes vieniba ir melioréta;

e vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés ir 38;

e piekliisana pie zemes gabala ir laba — blakus atrodas cels;

e TpaSuma sastava ietilpst mezs;

e noteiktie apgriitinajumi biitiski neietekme objekta izmantoSanas iespgjas;

e ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas

e nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

e TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretend€t tresas personas;

e nckustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot verte§juma uzraditos;

e vertgjamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi TpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvél&tas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izveértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pieneémumus, kas ir izvirziti veért€Sanas
vajadzibam. Veért§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam, uz kuram
attiecas vertg€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz $Sim atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo IpasSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
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objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvél€ta un piemérota katra
veértejama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru buitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit 11dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiritbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1paSuma segmenta ilgtermina tirgus izpé€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - pasuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1 krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma ltmeni ne vienmer bils pietickams skaits “labpratigu” pardeveju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardevéju veélesanos pardot. Vertétajam jaievero sada tirgus visi biitiskie faktori
un jaizverte konkur€joSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidg€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreizg€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Ipasumiem, kuriem jau veérte€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskonteSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
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problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgl lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbtives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu veértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaitd no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas un tml.,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz&jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus 1pasumus, tas ir, tadus
1pasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespéjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vérté€Sanai izmantojamas iendkumu
un tirgus (saltdzinamo darijumu) pieejas.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju.

Mezaudzes esosas krajas vertiba tiek noteikta ar ienakumu pieeju, konkréti, diskontétas
naudas plismas metodi, analiz&jot naudas plismu, kas glistama veicot turpmako mezsaimniecisko
darbibu.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprékinaSanai netiek pielietota.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) ,,LAUKMALI”, LIEZERES PAGASTS, MADONAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 05.03.2025.



12-
NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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GG 315851

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte https:
https.//karte.lad. gov.lv/?q=70680120102 , sk. 05.03.2025.

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
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Avots: Madonas novada teritorijas planojums 2013.-2025.gadiem. Liezéres pagasta planota (atlautd) izmantosana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.-6.atteli. Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 7068 012 0102 lauksaimnieciba
izmantojama zeme
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7.-14.atteli. Zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 7068 012 0102 meZza zeme
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

PaskaidrojoSais raksts

Nemot vera apstakli, ka veérte§jamais OBJEKTS sastav no zemes vienibas ar mezaudzi, ta
vertiba tiek noteikta, ievertéjot realas izmantoSanas iesp&jas. Analiz&jot TpaSuma sastavu tika
izmantots iesniegtais meza apsaimniekoSanas plans, vertetaji secina, ka, aprékinot tirgus veértibu,
ir lietderigi to sadalit tris nosacitos apakSobjektos:

v’ lauksaimnieciba izmantojama zeme zemes vieniba ar kad. apz. 7068 012 0102
sastava ietilpstos$a LIZ — 7,76 ha platiba, krimaju platiba — 0,03 ha platiba, zeme
zem tdeniem — 0,08 ha platiba, 7,87 ha kopplatiba;

v' meza zeme zemes vieniba ar kad. apz. 7068 012 0102 sastava ietilpstosa meza
platiba — 1,64 ha platiba, zeme zem tideniem — 0,01 ha platiba, 1,65 ha kopplatiba;

v' meZaudze.

Tirgus vertibas tiek aprékinatas katram apakSobjektam atseviski, beigas tas summejot.

I. OBJEKTA sastava ietilpstosas lauksaimnieciba izmantojamas zemes, kriimaju platibas
un zemes zem udeniem novertéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas -
pardosanas darTjumi, ka ar1 piedavajums nekustama tpaSuma tirgii ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina lidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipaumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v/ atraSanas vieta. [zvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastrukttras kvalitati, atrasanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodroS§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

V' zemes gabala platiba. [zvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kop&jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

V' zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreizeja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v’ zemes gabala apgritinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama Ipasuma tirgd pardoti, labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam - LIZ atbilstosi zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu izv€loties
zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta LIZ vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu
lidzibu ar vert€jamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 2.tabulu).
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1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1: IpaSums
Aronas pag., Madonas nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=70
420040118 , sk. 05.03.2025.

IpaSums atrodas Madonas novada, Aronas pagasta, lauku teritorija. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 7,8 ha, t.sk. 6,9 ha — LI1Z, 0,7
ha — kriimaji, 0,1 ha — zeme zem tdeniem, 0,1 ha — pargja zeme. Vidgjais
LIZ kvalitates novert§jums ir 40 balles. Nav melioréta zeme. Nav
starpgabals. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiiris, reljefs —

lidzens, gruntsidenu Iimenis — zems. Nav deklaréta LAD karte.
Piebrauksanas iesp€jas vertejamas ka dalgji labas — nepiecieSams Sk&rsot citu
IpaSumu, tacu ir nostiprinats cela servitits. NILM - LIZ. Planota

izmantoSana — LIZ. Nav apgritinajumu. Pardevgjs ir juridiska persona, tiek
pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. DarTfjuma laiks: 2024.gada junijs,
pardosanas cena: 27 000 EUR.

Objekts Nr.2: IpaSums
Jumurdas pag., Madonas

nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.Iv/?q=70
600070043 , sk. 05.03.2025.

Ipasums atrodas Madonas novada, Jumurdas pagasta, lauku teritorija.
Ipasums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 6,3 ha, t.sk. 5,9 ha —
LIZ, 0,4 ha — zeme zem tdeniem. Vid&jais LIZ kvalitates novertejums ir 20
balles. Ir melioréta zeme. Nav starpgabals. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulars daudzstiiris, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems/vidgjs.
Zemes vieniba austrumu pusé€ robeZojas ar iidens gravi. Nav deklaréta LAD
karte. PiebraukSanas iespgjas vert€jamas ka ierobezotas — nepiecieSams
Skérsot citu TpaSumu. NILM — LIZ. Planota izmanto$ana — LIZ.
Apgritinajumi: Gidensnotekas (idenstecu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas esosas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija meza zemes, navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas
gaisa kugu lidojumu dro§ibas nodro$inasanai talas ietekmes zona. Pardevéjs
ir juridiska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma
laiks: 2024.gada maijs, pardoSanas cena: 20 500 EUR.

Objekts Nr.3: IpaSums
Cesvaines pag., Madonas
nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.Iv/?q=70
270110021 , sk. 05.03.2025.

Ipasums atrodas Madonas novada, Cesvaines pagasta, lauku teritorija.
Ipasums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 13,1 ha, t.sk. 12,1 ha
— LIZ, 0,4 ha — krimaji, 0,1 ha — zeme zem tdeniem, 0,5 ha — pargja zeme.
Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ir 43 balles. Ir dalgji melioréta zeme.
Nav starpgabals. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiiris,
reljefs — lidzens, gruntsidenu Itmenis — zems. Pec LAD kartes uz 2024.gada
31.oktobri ir deklaréts vasaras rapSa platibas. PiebraukSanas iespgjas
vértéjamas ka labas — blakus atrodas cel$. NILM — LIZ. Planota izmantoSana
— LIZ. Apgrutinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz
20 kilovoltiem, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos, ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar valsts regionalajiem autoceliem lauku apvidos. Pardevéjs ir juridiska
persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks:
2024.gada marts, pardoSanas cena: 35 700 EUR.

Objekts Nr.4: Tpasums
Inesu pag., Cesu nov.

v

Avots: LAD, LGIA, VZD,
OSM, Sentinel-2 (2025).
Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=42
540020252 , sk. 05.03.2025.

IpaSums atrodas Cesu novada, IneSu pagasta, lauku teritorija. Ipasums sastav
no vienas neapbiivétas zemes vienibas 6,1767 ha, t.sk. 6,1767 ha — LIZ.
Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ir 35 balles. Nav melioréta zeme. Nav
starpgabals. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiris, reljefs —
lidzens, gruntsidenu Itmenis — zems. Pe&c LAD kartes uz 2024.gada
29.februari ir deklaréts ilggadigo zalaju platibas. PiebraukSanas iespgjas
vertejamas ka labas — blakus atrodas cel§. NILM — LIZ. Planota izmanto$ana
— LIZ. Apgrutinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem, navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
drosibas nodroSinasanai talas ietekmes zona. Pardevgjs ir juridiska persona,
tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata. Darfjuma laiks: 2024.gada
jalijs, pardosanas cena: 18 400 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Liezéres, Aronas, Jumurdas, Cesvaines pagasts (Madonas novads) un Ine$u pagasts (Césu
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.978225-26.03221 3-
14/bl%S5F%5F%5Fcl/q%S5SF%5F%S5F70680120102 , sk. 05.03.2025.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka 1
ha tirgus vertiba ir 3 193,24 EUR. Ve&rté€sanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).
Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama péc
ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).
Zemes vienibas ar kad. apz. 7068 012 0102 sastava ietilpstosas LIZ, kriimaju un zemes zem
ildeniem tirgus vertibas aprekins:

7,87 ha x 3 193,24 EUR/ha = 25 130,80 EUR, ~ 25 100 EUR, kur

7,87 ha - LIZ platiba zemes vieniba,
3 193,24 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) ,,LAUKMALI”, LIEZERES PAGASTS, MADONAS NOVADS
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2.tabula

Raditaji

Vertejamais
objekts

"Laukmali",
Liez€res pag.,

ipaSums Aronas

ipaSums Jumurdas

ipaSums Cesvaines

Tpasums Inesu

Madonas nov. pag., Madonas pag., Madonas pag., Madonas pag., Césu nov.
7068 012 0102 nov. nov. nov.
Darijuma datums 2025-03 2024-06 2024-05 2024-03 2024-07
Pardosanas nosacijumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapblvéts neapbiivéts neapbiivéts neapblvéts neapblvéts
Ipasuma juridiskais statuss viens TpaSnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens TpaSnieks viens Tpasnieks
. neregulara 1 z.v., neregulara | 1 zv., neregulara | 1 zv., neregulara | 1 z.v., neregulara
Zemes gabala konfiguracija daudzsn%:a forma | daudzstura %“orma daudzstura f;orma daudzstﬁra%‘grma daudzstﬁraizrma
Zemes gabala platiba, m2 7,87 7,80 6,30 13,10 6,1767
Ipasuma pardosanas cena, EUR 27000 20500 35700 18400
Ipasuma 1 ha pardoSanas cena, EUR 3461,54 3253,97 2725,19 2978,94
Pamatkorekcijas
Korekceija uz darijuma noslégSanas laiku 2 2 2 2
Korekceija uz tpaSuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekceija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 2 2 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,02 1,02 1,02
Pamatkorekcijas korigéta ha pardoSanas cena 3530,77 3319,05 2779,69 3038,52
Komunikacijas
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* ripnieciska apbive - - - - -
* dzivojama apbiive - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X
o . N lauksaimniecibas | lauksaimniecibas | lauksaimniecibas | lauksaimniecibas | lauksaimniecibas
Planota (atlauta) izmantoSana _— N T N I
teritoryja teritorija teritoryya teritoryja teritoryja
LIZ (6,9 ha), LIZ (12,1 ha),
LIZ (7,76 ha), kramaji (0,7 ha), | LIZ (5,9 ha), zeme | krumaji (0,4 ha),

Zemes vienibas sastavs

krtimaji (0,03 ha),
zeme zem Gdeniem

zeme zem tUdeniem

zem tdeniem (0,4

zeme zem Tdeniem

LIZ (6,1767 ha)

(0,1 ha), pargja ha) (0,1 ha), pargja

(0,08 ha) zeme (0,1 ha) zeme (0,5 ha)
Korekcijas
Korekceija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona -3 1 -5 -5
Korekcija uz ipa§uma sastavu 1 -1 1 2
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipa§uma apjomu 0 2 -5 2
Korekcija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reljefu -1 -1 -1 -1
Korekceija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekceija uz gruntstdenu limeni 0 2 0 0
Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekceija uz piebrauks$anas iespgjam 1 5 0 0
Korekceija uz zemes izmantoSanas iesp&jam 2 2 -2 0
Korekcija uz LIZ ballem -1 3 -2 0
Korekcijas uz zemes melioraciju 2 0 1 2
Korekcijas uz zemes sadrumstalotibu 0 0 0 0
Korekcijas uz lauksaimniecisko stavokli 0 0 0 0
Korekceija uz apgritinajumiem -1 0 0 0
Citas korekcijas (apaugums) 2 -1 1 -1
Kopgja korekcija 2 12 -12 -1
Korekcijas koeficients 1,02 1,12 0,88 0,99
Korigéta 1 ha pardosana cena, EUR 3193,24 3601,38 3717,33 2446,13 3008,13
Noteikta tirgus vértiba, EUR 25130,80
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 25100
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I1. MeZa zemes novértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz€ti vairaki jau veikti pirkSanas -
pardosanas darTjumi, ka ar1 piedavajums nekustama ipaSuma tirgii ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina lidzigu ipaSumu.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus salidzinamo
darfjumu pieeju, salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vertibas starp salidzinamiem
objektiem (izcirtumiem) p&c regionala izvietojuma, ar korig€joso koeficientu palidzibu ievert&jot
meZza zemes un pargjo zemju ipatsvaru.

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétaji secindja, ka Madonas novada, Liez€res
pagasta pedeja gada laika nav notikuSi darfjumi ar vértg§jamam Objektam lidzigiem zemes
IpaSumiem, tap€c vertetaji ir apkopojusi informaciju par Iidzveértigu nekustamo Ipasumu
pardosanas gadijumiem S$ados pagastos un novados — Sarkanu un Vestienas pagastos (skat.
3.tabulu). Par salidzinasanas pamatvienibu izvéléta zemes 1 ha vieniba, izejot no kura tiek noteikta
meza zemes vertiba.

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért€jamo, vert€juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
4.tabulu).

Analizgjot lidzigu izstradata meza zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas,
var secinat, ka 1 ha tirgus vértiba ir 2 309,00 EUR. Vertesanas seciba dota tabulas veida (skat.
4 tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama pec
ieprieksgja pieprasijuma (t.29421087).

Meza zemes vértibas aprékins:
1,65 hax 2 309,00 EUR/ha =~ 3 800 EUR, kur

1,65 ha — meza zemes platiba zemes vienibas,
2 309,00 EUR/ha — noteikta izstradata meZa zemes 1 ha vértiba.

3.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Sarkanu pagasts, Madonas Zemes gabala sadalfjums pa
Adrese ’ Lo o

novads lietosanas veidiem
Kadastra numurs 70900060048
Pardosanas laiks 01.2024. Meza platiba, ha 5.1
Pardosanas cena, EUR 17 340 LIZ platiba kopa, ha

5.10 Kriimaju platiba, ha

Zemes gabala platiba, ha
£ Purvu platiba, ha

Udens objektu

zeme, ha

Zeme zem €kam, ha

Iss  objekta  raksturojums. :
Tpagums sastdv no vienas zemes | Zeme zem celiem,
vienibas. Mezs - pamata | ha

izcirtumi un jaunaudzes.
Taisnstiirim  Iidzigas  formas
daudzstiiris.  Zemes  gabals
nerobezojas ar celu, jaskerso citu
IpaSnieku 1paSumi ~ 150 m
attaluma.

Sarkau pey.

Pargjas zemes
platiba, ha
Avots: Valsts zemes dienests (2025).

Kadastrs.lv hitps://www.kadastrs.lv/#result ,
sk. 05.03.2025.
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Adrese

Vestienas pagasts, Madonas
novads

Zemes gabala sadalfjums pa

lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 70960050080
Pardosanas laiks 12.2024. Meza platiba, ha 5.7
Pardosanas cena, EUR 21 000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 6.0 Kriimaju platiba, ha
= | Purvu platiba, ha
Udens objektu
zeme, ha 0.2
Iss  objekta  raksturojums. Zeme zem ekgm, ha
Ipasums sastav no vienas zemes Zeme zem celiem, 0.1

Avots: Valsts zemes dienests (2025).
Kadastrs.lv hitps://www.kadastrs.lv/#result ,
sk. 05.03.2025.

vienibas. Mezs - pamata
izcirtumi un jaunaudzes.
Neregularas formas daudzstiiris.
Zemes gabals nerobezojas ar
celu, jaskérso citu TpaSnicku
TpaSumi ~ 100 m attaluma.

ha

Pargjas zemes
platiba, ha

Adrese

Vestienas pagasts, Madonas
novads

Zemes gabala sadalijums pa

lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 70960100057
Pardosanas laiks 05.2024. Meza platiba, ha 5.0
Pardosanas cena, EUR 15300 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 5.10 Kriimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
Udens objektu ol
Iss  objekta  raksturojums. | Z€me, ha '
Ipasums sastav no vienas zemes | Zeme zem &kam, ha
vienibas. Mezs - pamata | Zeme zem celiem,
izcirtumi un  jaunaudzes. | ha

Avots: Valsts zemes dienests (2025).
Kadastrs.lv https://'www.kadastrs.lv/#result ,
sk. 05.03.2025.

Neregularas formas daudzstiris.
Zemes gabals nerobezojas ar
celu, jaskérso citu TpaSnicku
ipasumi ~ 550 m attaluma.

Pargjas zemes
platiba, ha
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4.tabula
MeZa zemes vertibas aprekins
Sarkanu pagasts, | Vestienas pagasts, Vestienas pagasts, | Vert€sanas
Madonas novads | Madonas novads Madonas novads | objekts
Pardosanas cena, EUR 17340 21000 15300
Pe‘trfioéanas cenas korig_é§ana, 0% 0% 0%
ieverojot darfjuma apstaklus
Pardo$anas cenas korigésana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0%
ipasumu tirgus stavokli
Kopgja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 17340 21000 15300
Zemes gabalu platiba, ha 5,1 6,00 51 1,650
Meza zeme, ha 5,1 5,7 5 1,64
Meza zemes Ipatsvars, % 100% 95% 98% 99%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha
nosacitég pérdoéarll)ai celr)la, EUR/ha 3400 3500 3000 2309
Koriggjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba -12% -12% -12%
Piebrauksanas iespgjas 0% 0% 0%
Mezaudzu ipatsvars -20% -25% -10%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Par&jas zemes platibas ietekme 0% 2% 0%
Apbives ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntstidens Iimenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Atfistibas potencials 0% 0% 0%
Kopgja korekceija, % -32% -35% -22%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha
korigétﬁg pﬁrdoéalrl)ai ceﬁa, EUR 2312 2215 2340 2309
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus veértiba, EUR 3 800
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III. OBJEKTA sastava ietilpstoSas meZaudzes vértibas aprekins ar ienakumu pieeju

Ienakumu pieeja attiecinama uz augosu koku (mezaudzes) novertéSanu. Mezaudzu tirgus
vertiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu pieeju un konkréti naudas pliismas diskontéSanas
metodi.

Mezaudzes vertiba tiek noteikta caur tiro ienakumu, ko no ipasuma apsaimniekoSanas var
giit ta IpaSnieks. Prognozetaja naudas plusma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienakumi
planotajos cirtes veikSanas laikos, ka ari visi izdevumi (nekustama ipasuma nodoklis, meza
inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu kopSana, utt.), kas saistiti ar $1s mezaudzes audzE€Sanas
periodu. Ta ka mezs ir ilgtermina investicijas, tad naudas pliisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka
dala mezaudzu iziet pilnu augSanas ciklu, no izcirtuma Iidz izcirtumam) ilga perioda, tadejadi
aptverot visu koku sugu mezaudzu audz€Sanas ciklu. IlgstoSa meza apsaimniekoSana, kas nes
ienakumus, tiek orientéta uz ilgstoSu finanSu apriti, tatad, finanSu plismas analiz€ nepiecieSams
ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
Mezaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu,
ar tas picaugumu. Nosakot meza Ipasuma vértibu, mezaudzu krajas pieaugumu var reducét uz
mezaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena meZza vertéSanas atSkiritba no citu IpaSumu
verteSanas. Mezaudzes veértibu ievérojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu
cenas un laika periods lidz cirSanas bridim. Nosakot IpaSuma veértibu, nepiecieSams metodiski
noteikt vai preciz€t diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinasanas metodes, tap&c verteétajam javadas pec
objektiviem un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek
izmantots kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta
individuali katram Tpasumam vai ipasumu kopai vadoties no:

1. 1izmantota kapitala pelnas likmes;

2. aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinans€Sanas likmes (regul€Sanas instruments, ar kura
palidzibu centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka art uz kreditu un
depozitu likmeém);

4. finanSu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgi;

dabas un vides riskiem Tpasuma apsekoSanas diena un turpmakaja apsaimniekoSanas
laika;

6. saimnieciskas darbibas nodrosinasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizgjas Latvijas likumdoSanas meZza nozar€ un politiski un
ekonomiski nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-10.00% un pat vairak.
Valstis, ar augsti attistitu mezsaimniecibas Itmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme
ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta likmes limeni. Latvija, pateicoties AS Latvijas
valsts mezi ilgtsp€jigai mezu apsaimnickoSanas stratégijai, mezu apsaimniekoS$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas [imenim. Sie, AS Latvijas valsts meZi ilgtspgjigie
meZu apsaimniekoSanas principi [eni, bet nepartraukti tiek parnemti ar1 pargjos ar meZsaimniecibu
saistitos uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finans€jums mezaudzu
vertibas paaugstinasanai tikai palielina So tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat péc $adas vertetaja piedavatas formulas (1):

e

D:Kc+(r1+r2+...rn), (1)
kur

D — diskonta likme vértésanas Objektam;

K¢ — bazes likme kapitala cenai procentos;

r — riska noveért&jums procentos;

n — risku skaits.
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No augstakminéta izriet, ka, IpaSuma vertiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu
prognozi, pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes vertibu:

TTV = pr + Pr+n 4 pr+2n — L+ pr+an )
A+»" A+ A+ 1+ )™

2)
kur
TTV - tira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;
t - perioda vidus, gadi;
n - perioda ilgums, gadi;
a - secigais periods.

Lai noteiktu mezZaudzes vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstate vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un
meza inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatetas nesakritibas, javeic
korekcija atbilstosi situacijai daba;

2. jakonstate kadi nekustama ipasuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumi atrodas vert€Sanas
Objekta un kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaaktualizé mezaudzu vertibas noteikSanas esoSie klasifikatori datorprogramma;
4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteikSanai;
5. jaieladé vertesanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada

manuali mezaudzu vertibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas
kartinu;
6. javeic mezaudzu vertibas noteikSanu datorprogramma.

Naudas pliismu veidojoSas pozicijas:
Izmaksas:

1. nekustama IpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apmeéra no zemes kadastralas
vertibas atbilstosi vertéSanas Objekta atrasanas vietai;

2. ikgad@jie apsaimniekoSanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sev1 periodisku
zemes gabala robezu un kupicu atjaunoSanu, hidromeliorativas sist€mas uzturéSanas
izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dastoSanu
utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts
ieprieks€ja saimnieciska gada mezizstradataju un kokved&ju pakalpojumu vidgjas cenas.
Zagesanas izdevumi ir 12.0 €/m’, pievesanas izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m>, izvesanas
izdevumi (Iidz sanémé&jam) 10.0 €/m>. Krajas kopsanas cirtés izdevumi tiek palielinati par
30%;

4. jaunaudZzu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja
saimnieciska gada vid€jas jaunaudzu kopSanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopSanas
cirte ir 290€/ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska
lémuma katra meza tipa. Saimnieciskais [€mums ir: atjaunot meZaudzi dabiska cela vai
maksliga, veicot augsnes gatavoSanu vai dabisko veicinaSanu, stadit vai atstat dabiskai
atjaunosSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja p&c uzstaditajiem krit€rijiem mezaudzi
jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1 meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja
saimnieciska gada augsnes gatavosanas vid€jas pakalpojumu cenas. MeZza augsnes
gatavosSana ir 290€/ha;

5.2 meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja
saimnieciska gada vid€jas meza stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150€/ha;
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5.3. meZa atjaunoSana tiek pienemts sekojoSs meza reproduktivais materials:

e priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,
o cgles kailsakni ar uzlaboto saknu sisteému ir 280 €/1000gab.,
e Dberza kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 300 €/1000gab.,

e melnalkS$na kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280 €/1000gab.

5.tabula

Riska
grupa

Risks

Riska ietekme

0%

0,05%

0,15%

0,25%

0,35%

0,75%

1,00%

3,15%

4,00%

Finansiala

pelnas %

4,00%

aiznemta kapitala %

0,00%

Eiropas Centralas
Bankas refinansés$anas
likme (no 20.09.2023)

3,15%

Neskaidra nodoklu
politika, likumu
mainiba

0,15%

Iesp&jams apalo
kokmaterialu cenu
samazinajums

0,15%

Iesp&jams izmaksu
pieaugums

0,15%

Dabas, vides

VEgja, sniega postijumi

0,15%

Kukainu bojajumi

0,05%

Dzivnieku bojajumi

0,05%

Udens ietekme

0,00%

Augsnes, idens
piesarnojums

0,00%

Apgriitinajumi

0,00%

Saimnieciskas darbibas

Zadzibas

0,00%

Ugunsgreks (nekoptu
1/s zemju klatbitne,
jaunaudzes)

0,00%

Mezizstrades apstakli

0,25%

Apsaimniekosanas
apstakli

0,15%

Izcirtumu, lau¢u un
jaunaudZu Tpatsvars

0,00%

IpaSuma lielums

0,15%

Ipasuma
sadrumstalotiba

0,00%

(http://www .latvianwood.1v/).

Diskonta likme vertésanas Objektam ir 8,40 %.

lenakumi:

Ienakumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu
cenam (vidgja 2 gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas,
izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares portala — latvian wood pieejamo informaciju
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MeZaudzZu tirgus vértibas aprekina kopsavilkums

Nr Periods | Ienakumi(€) | Izmaksas(€) Tirie MeZaudzu

(gadi) ienakumi(€) | tirgus vertiba (€)

1| 2025-2029 18 003 7193 10 810 10 440
2 | 2030-2034 0 466 -466
3 | 2035-2039 3352 2 245 1107
4 | 2040-2044 0 159 -159
5 | 2045-2049 0 105 -105
6 | 2050-2054 16 032 6 465 9567
7 | 2055-2059 0 103 -103
8 | 2060-2064 0 319 -319
9 | 2065-2069 1790 1275 515
10 | 2070-2074 3 980 2 366 1614
11| 2075-2079 0 164 -164
12 | 2080-2084 0 110 -110
13 | 2085-2089 0 110 -110
14 | 2090-2094 1 835 1 080 755
15 | 2095-2099 7 958 3315 4 643
16 | 2100-2104 2 000 1410 590
17 | 2105-2109 19 689 8 198 11491
18 | 2110-2114 0 159 -159
19 | 2115-2119 0 350 -350
20 | 2120-2124 0 105 -105

Detalizeti meZaudZu tirgus vertibas aprékinu skatit 6.pielikuma.
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6.tabula

OBJEKTA sastava ietilpstosas mezaudzes vértiba ir 10 440 (desmit tiikstosi Cetri simti Cetrdesmit

euro) , noapalojot 10 400 (desmit tukstoSi Cetri simti euro).
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IV. Iegiitais rezultats

Kopé&ja nekustama 1pasuma — zemes vienibas (ar meZzaudzi) ,,Laukmali”, kas atrodas
Liezeres pagasta, Madonas novada tirgus veértibas noteikSana:

25100 EUR + 3 800 EUR + 10 400 EUR =39 300 EUR,

kur

25 100 EUR — noteikta LIZ tirgus vértiba,

3 800 EUR — noteikta mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus veértiba,
10 400 EUR — OBJEKTA sastava ietilpsto$as mezaudzes vertiba.

Vertejama OBJEKTA — zemes vienibas (ar meZaudzi) ,,Laukmali”, kas atrodas Liezeres
pagasta, Madonas novada tirgus vertiba ir
EUR 39 300
(trisdesmit devini takstoSi tris simti euro).
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma — zemes vienibas (ar meZaudzi) ,,Laukmali”, kas atrodas

Liezéres pagasta, Madonas novada novertejumu 2025.gada 5.marta, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 39 300
(trisdesmit devini tiikstoSi tris simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur ST atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité min&tiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

mums nav 1pasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par So Ipasumu, un mums nav
IpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas vertibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosa notikuma,;

misu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vvértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértetaju
profesionalas prakses standartiem”;

esam veikusi paSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

Augosas koksnes krajas un kvalitates vertétajs Olegs Aleksejevs
(LKKES sertifikats Nr. 494 M)

Mezaudzes vertéSana
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem noveértésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€kSnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar noveértgjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaiteé ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.
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